PRILOHA €. 1 ODUVODNENI UZEMNIHO PLANU PETROVICE U KARVINE:

ROZHODNUTI O NAMITKACH

Uplatnénych v ramci vefejného projednani navrhu tzemniho planu Petrovice u
Karviné — navrhu opatieni obecné povahy

e dle § 52 zakona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim radu
(stavebni zdkon), ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen ,stavebni zdkon”) a dle §
172 zédkona ¢. 500/2004 Sb., spravni rad, v platném znéni (dale jen ,,spravni rad*“).
zpracovan a projednan v souladu s § 53 odst. 1 stavebniho zakona a v souladu s §
68 spravniho radu.
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Podatel:

Text
namitky:

Namitka ¢. 1
TRESTLES, a.s., Nad Dubinou 2389/1, Mizerov, 73301 Karvina

Viz. Pfiloha €. 1 tohoto rozhodnuti o ndmitkach.

Rozhodnuti o ndmitce:

Vyrok:

Oddvodnéni:

Podatel:

Text
namitky:

Namitce se vyhovuje

Na zdkladé vyhodnoceni vysledkl prvniho vefejného projednani navrhu Gzemniho planu Petrovice u
Karviné, které probihalo od 12. 5. 2015 do 22. 6. 2015, bylo nutné svolat dohodovaci jednani se
zastupci firmy Trestles a také dotCenym organem na Useku pamatkové péce, jejiz zajmy se vzajemné
v ndvrhu Uzemniho planu stfetavaly. Na zdkladé dohodovaciho jednani konaného dne 21. 7. 2015 ve
véci stanoviska Magistratu mésta Karvina, odboru stavebniho a Zivotniho prostiedi ze dne 17. 6. 2015
¢. j. MMK/092210/2015 a to jeho diléi ¢asti na Useku pamatkové péée a na zdkladé namitky uplatnéné
akciovou spolecnosti Trestles ze dne 26. 5. 2015, k ndvrhu Gzemniho planu Petrovice u Karviné v rdmci
jeho verejného projednani dle ust. § 52 zakona €. 183/2006 Sb., o Gzemnim planovani a stavebnim
fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,stavebni zakon“) bylo nutné navrh UP
upravit nasledujicim zplsobem:

a) Na pozemcich p. €. 25/5, ¢asti 24/1 (horni Cast + Cast, na které stoji wellness centrum a
planuje se vystavba bazénové haly) a ¢asti 24/2 (horni ¢ast se zpevnénou plochou) v k. G. Prstnd véetné
horni ¢asti pozemkl p. ¢. 31/1 a 80 v k. 4. Prstnd (navazujici na p. ¢. 25/5 a 88/1) byla vymezena
zastavitelna plocha obcanského vybaveni - sportovnich a rekreacnich zatizeni (0S), byly tedy vymezeny
zastavitelné plochy PR-Z29 a PR-Z30.

b) Do podminek pro plochy pfirodni (PP) bylo doplnéno mezi pfipustné vyuziti - détska hristé a
drobny parkovy mobiliat, ale pouze v prostoru zameckého parku.

c) Dotceny orgdn ndsledné jesté upresnil k bodu €. 4 svého stanoviska, Ze k oznaéeni drobnych
architektonickych a historickych prvk( (kaplicky, kfize, apod.) doporuduje pouZivat pojem "drobna
pamatka", to bylo upraveno.

d) Do koordinaéniho vykresu byla zakreslena spravné kulturni pamatka ¢islo 19225/8-814 zamek
s aredlem parku.

e) Textova a graficka ¢ast byla upravena tak, aby pozemky p. ¢. 25/2, 25/4, 30/3 a 30/4 v k. G.
Prstna tvorici sou¢ast kulturni pamatky ,zamek s aredlem parku” byly takto v UP vedeny v souladu se
seznamem nemovitych kulturnich pamatek.

f) U kulturni pamatky €. 33022/8-812 socha sv. Jana Nepomuckého byl uveden pozemek, na
kterém se socha nachazi a to parc. ¢. 401 v k. U. Petrovice u Karviné.

Na zakladé téchto podstatnych uprav bylo pak vypsdano opakované verejné projednani, pfi kterém
nikdo proti tomuto feSeni nepodal ndmitku, a dotlené organy nevyjadfily nesouhlas. Namitce
spolecnosti Trestles je mozné vyhovét.

Namitka €. 2
Tenglerova Otilie, Prstna 45, 73572 Petrovice u Karviné

Viz. Pfiloha ¢. 2 tohoto rozhodnuti o namitkach.

Rozhodnuti o namitce:

Vyrok:

Odlvodnéni:

Namitce se nevyhovuje

Uzemnim planem Petrovice u Karviné je, celkem vymezeno 45,84 ha ploch bydleni v rodinnych
domech (30,12 ha ploch bydleni v rodinnych domech — venkovského a 15,72 ha ploch bydleni v
rodinnych domech — méstského). Dle demografického rozboru je potfeba 39,00 ha zastavitelnych
ploch pro vystavbu byt(l pfi predpokladu 1500 m2 na rodinny dim. Uzemnim planem je vytvoien
previs nabidky ploch 6,84 ha, tj. cca 17,5 %. Tento previs je doporucen nadfizenymi organy uzemniho
planovani a z odborného hlediska a je pro rozvoj v Uzemi a ekonomii prodeje pozemk( idedlni. Dalsi
zastavitelné plochy neni v tuto chvili Zddouci vymezovat, navic v pfipadé, kdyZz u pozemku p. ¢. 123/1
v k. U. Prstnd se jedna o uceleny blok nezastavéného Uzemi. Na pozemek zasahuje ochranné pasmo
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Podatel:

Text
namitky:

lesa a vzhledem k ptirodnimu charakteru Uzemi, neni vhodné zde rozvijet dalsi vystavbu. Bydleni, které
se v lokalité jiz nachazi, je z hlediska urbanistické koncepce dostacujici. To, Ze Ize pozemek napojit na
technickou infrastrukturu nezakladd narok, aby byl pozemek urcen pro vystavbu. Vlastnik pozemku
nemd pravni narok na stanoveni takovych podminek rozvoje plochy zahrnujici pozemky v jeho
vlastnictvi, které by plné vyhovovaly pouze jeho soukromopravnim zdjmim, nebot cilem Gzemniho
planovani je dosdhnout obecné prospésného souladu verejnych a soukromych zajm( na rozvoji Uzemi
(§ 18 odst. 2 stavebniho zdkona). Jde tedy o nalezeni spravedlivé rovnovahy mezi soukromym zajmem
a zdjmem verejnym, kdy ve vefejném zajmu je zde nutné chranit nezastavéné Uzemi, jak Uzemnimu
planovani uklada § 18 odst. 4 stavebniho zakona.

Namitka ¢. 3
Soustkovd Jana MUDr., U Lesa 870/34c, Raj, 73401 Karvina

Viz. Pfiloha ¢. 3 tohoto rozhodnuti o namitkach.

Rozhodnuti o namitce:

Vyrok:

Odlvodnéni:

Podatel:

Text
namitky:

Namitce se nevyhovuje

Pozemek p. €. 500/2 v k. 0. Prstnd neni Zadouci vymezit jako zastavitelnou plochu, nebot se jedna o
uceleny blok nezastavéného Uzemi, v jehoZ blizkosti se nachazi zastavéné Uzemi, které z velké casti
neni vyuzito, k éemuz pti vymezovani zastavitelnych ploch musi Uzemni plan prihlédnout, jak fika § 18
odst. 4. stavebniho zdkona. Uzemni plédnovani musi v souladu s § 18 stavebniho zdkona chranit
nezastavéné Uzemi ve vefejném zajmu a vymezovat zastavitelné plochy na zakladé potencialu rozvoje
Uzemi a miru vyuZiti zastavéného tzemi. Uzemnim planem Petrovice u Karviné je, celkem vymezeno
45,84 ha ploch bydleni v rodinnych domech (30,12 ha ploch bydleni v rodinnych domech -
venkovského a 15,72 ha ploch bydleni v rodinnych domech — méstského). Dle demografického rozboru
je potreba 39,00 ha zastavitelnych ploch pro vystavbu bytl pfi predpokladu 1500 m2 na rodinny ddim.
Uzemnim planem je vytvoren previs nabidky ploch 6,84 ha, tj. cca 17,5 %. Tento previs je doporuéen
nadfizenymi organy Uzemniho planovani a z odborného hlediska a je pro rozvoj v uzemi a ekonomii
prodeje pozemk idedlni. Potencial izemi je naplnén a zastavéné Uzemi neni vyuZito, neni tedy mozné
v souladu se zakonem zde dalsi zastavitelné plochy vymezit. Vlastnik pozemku nema pravni narok na
stanoveni takovych podminek rozvoje plochy zahrnujici pozemky v jeho vlastnictvi, které by plné
vyhovovaly pouze jeho soukromopravnim zajmam, nebot cilem Uzemniho plénovani je dosdhnout
obecné prospésného souladu verejnych a soukromych zajm0 na rozvoji Uzemi (§ 18 odst. 2 stavebniho
zakona). Jde tedy o nalezeni spravedlivé rovnovahy mezi soukromym zajmem a zdjmem verejnym, kdy
ve verejném zdjmu je zde nutné chranit nezastavéné Uzemi, jak Uzemnimu planovani uklada § 18 odst.
4 stavebniho zdkona.

Namitka ¢. 4
Nerovsky Petr, Jasminova 2248/1, Mizerov, 73301 Karvina

Viz. Pfiloha ¢. 4 tohoto rozhodnuti o namitkach.

Rozhodnuti o namitce:

Vyrok:

Odlvodnéni:

Namitce se vyhovuje

Ndvrh Gzemniho planu byl po prvnim vefejném projednani upraven tak, Ze byla vymezena nova
zastavitelna plocha bydleni v rodinnych domech — pfiméstské (BP), oznadena DM-Z32 o rozloze 0,69
ha. Jde o plochu, ktera je témér celd obklopena jiz zastavénym Gzemim. Plocha je dopravné pfistupna
ze stdvajici komunikace, s moznosti napojeni na stavajici sité technické infrastruktury (vodovod,
kanalizaci, STL plynovod, sit NN). Z hlediska obhospodafovani zemédélské plidy neni tato plocha
soucasti zemédélského celku a neni zemédélsky obhospodarovana. Jejim vymezenim nedochazi k
vyznamnému zasahu do verejnych zajma. Pfi opakovaném verejném projednani nikdo z dotéenych
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Podatel:

Text
namitky:

organu nevyslovil s touto podstatnou Upravou nesouhlas a tedy, je moZné namitce vyhovét.

Namitka ¢. 5
Motyka Lucjan, Kormoranstr. 38, Mannheim D-68259, Némecko
Zastoupen Ing. Eugeniuszem Motykou, Prstnd 123, 735 72 Petrovice u Karviné

Viz. Pfiloha ¢. 5 tohoto rozhodnuti o namitkach.

Rozhodnuti o namitce:

Vyrok:

Odlvodnéni:

Podatel:

Text
namitky:

Namitce se nevyhovuje

Parcela €. 134/14 v k. 0. Prstna je soucasti Uzemi, které je Uzemnim pldnem vymezeno jako Uzemni
rezerva PR-R1. Toto bylo pfevzato z platného Uzemniho planu sidelniho Gtvaru Petrovice U Karviné.
Vzhledem k rozsahu této plochy a sloZitym majetkopravnim vztahlm je Zadouci provérit moznosti
dopravni obsluhy jednotlivych pozemkd a moZnost napojeni na technickou infrastrukturu Uzemni
studii, pak teprve zvazit formou zmény Uzemniho planu zarazeni Casti, nebo celé plochy do ploch
zastavitelnych. Predmétny pozemek je soucasti Uzemi s pfirodnim charakterem, jedna se uceleny blok
nezastavéného Uzemi. V jeho blizkosti se nachazi zastavéné Uzemi, které z velké ¢asti neni vyuzito, k
¢emuz pfi vymezovani zastavitelnych ploch musi Uzemni plan pfihlédnout, jak fikd § 18 odst. 4.
stavebniho zdkona. Uzemni planovani musi v souladu s § 18 stavebniho zakona chranit nezastavéné
Uzemi ve verejném zdjmu a vymezovat zastavitelné plochy na zakladé potencidlu rozvoje uzemi a miru
vyuZiti zastavéného Gzemi. Uzemnim pldnem Petrovice u Karviné je, celkem vymezeno 45,84 ha ploch
bydleni v rodinnych domech (30,12 ha ploch bydleni v rodinnych domech — venkovského a 15,72 ha
ploch bydleni v rodinnych domech — méstského). Dle demografického rozboru je potfeba 39,00 ha
zastavitelnych ploch pro vystavbu byt( pfi predpokladu 1500 m2 na rodinny dém. Uzemnim planem je
vytvoren previs nabidky ploch 6,84 ha, tj. cca 17,5 %. Tento previs je doporucen nadfizenymi organy
tuzemniho planovéni a z odborného hlediska je pro rozvoj v izemi a ekonomii prodeje pozemk idealni.
Potencial Uzemi je naplnén a zastavéné Uzemi neni vyuzito, neni tedy mozné v souladu se zakonem zde
dalsi zastavitelné plochy vymezit. Vlastnik pozemku nema prdvni narok na stanoveni takovych
podminek rozvoje plochy zahrnujici pozemky v jeho vlastnictvi, které by plné vyhovovaly pouze jeho
soukromopravnim zajmim, nebot cilem Uzemniho pldnovéani je dosdhnout obecné prospésného
souladu vetejnych a soukromych zajm0{ na rozvoji Uzemi (§ 18 odst. 2 stavebniho zdkona). Jde tedy o
nalezeni spravedlivé rovnovahy mezi soukromym zajmem a zajmem verejnym, kdy ve verejném zajmu
je zde nutné chranit nezastavéné Uzemi, jak Uzemnimu pldnovani uklada § 18 odst. 4 stavebniho
zakona.

Ndamitka €. 6
Bonk Marek, Haskova 745/20, Raj, 73401 Karvina

Viz. Pfiloha ¢. 6 tohoto rozhodnuti o namitkach.

Rozhodnuti o namitce:

Vyrok:

Odlvodnéni:

Namitce se nevyhovuje

Po prvnim vefejném projedndni dal potizovatel pokyn zpracovateli Uzemniho planu, aby stavajici
objekt na parcele ¢. 853/2 v k. G. Zavada nad OIsi, ktery ma pridéleno ¢. popisné zahrnul do
zastavéného uzemi tak, aby se dala provést rekonstrukce hospodarského objektu, pripadné vhodné
upravit podminky pro plochy zemédélské (Z), tak aby se daly jednoznacné provadét rekonstrukce
stavajicich staveb pro zemédélstvi v tomto pripadé hospodarské budovy slouzici k Uschové zahradni
technicky, naradi a uzivané jako zazemi pro uZivatele pfi obhospodafovani pozemkd. Zpracovatel véc
dikladné provéfil a s ohledem na své odborné znalosti konstatoval, Ze objekt na pozemku ¢. 853/2
neni mozné v souladu s § 58 stavebniho zakona zaradit do zastavéného Uzemi vzhledem k tomu, Ze
tato stavba neni zapsdna v katastru nemovitosti. Dale vSak bylo zjisténo, Ze poZadavek podatele je
bezpfedmétny, nebot rekonstrukci objektu nic z pohledu nového Uzemniho planu nebrani, nebot
v podminkach pro plochy zemédélské — obhospodarované plidy je uvedeno v prvni odrdice jako
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Podatel:

Text
namitky:

pfipustné vyuziti:

- stavby a zafizeni nezbytné pro zemédélskou vyrobu (produkci) a pastevni chov hospodarskych zvitat
(napt. stavby pro skladovéani zemédélskych produktd, véeliny, ohrady jezdeckych a pastevnich

areald, pristfesky pro hospodarska zvitata, napajecky, stavby slouzici k ischové zahradni techniky,
naradi apod.);

Veskeré stavby je povinen vlastnik udrzovat (§ 139 stavebniho zakona). Pojem rekonstrukce neni ve
stavebnim zakoné uvadén.

Vzhledem k vy$e uvedenému neni mozné namitce podatele vyhovét a zahrnout parcelu ¢. 853/2 do
zastavéného Uzemi, ale fakticky tomu co podatel poZaduje Gzemni plan, Zddnym zplsobem nebrani.
Také § 18 odst. 5 stavebniho zdakona hovofi o tom, Ze v nezastavéném uUzemi lze v souladu s jeho
charakterem umistovat stavby pro zemédélstvi v pfipadé, Ze je Uzemni plan vyslovné nevyluduje.
Uzemni plan Petrovice u Karviné takovéto stavby v predmétném tGzemi nevylucuje, takZe podatel mize
i s prihlédnutim k tomuto realizovat pozadovanou rekonstrukeci.

Namitka €. 7
Haasova Marie, Csl. armady 2960/41, Hranice, 73301 Karvina

Zastupitelstvo obce dne 1. 9. 2014 rozhodlo o zafazeni pozemku p. ¢. 285 vk. U. Prstna do ploch
zemédélskych — zahrady a sady (ZZ) v rdmci navrhu nového tUzemniho planu Petrovice u Karviné. Pfi
nahlédnuti do navrhu jsem zjistila, Ze vySe uvedeny pozemek je ponechan v plose Z, v éemz spatfuji
rozpor s rozhodnutim zastupitelstva obce. Do ploch ZZ byl zahrnut vedlejsi pozemek p. ¢. 282 v k. u.
Prstnd. Z vySe uvedenych dlvodd Zadam o zarazeni pozemku p. ¢. 285 do ploch ZZ.

Rozhodnuti o ndmitce:

Vyrok:

Odlvodnéni:

Podatelé:

Text
namitky:

Namitce se vyhovuje

Ndavrh Gzemniho planu byl po prvnim vefejném projedndni upraven tak, Ze byla pfesunuta plocha PR-
Z28 z parcely ¢. 282 na parcelu ¢. 285 vk. G. Prstna. Vramci opakovaného verejného projednani
s timto nikdo nevyslovil nesouhlas, a tedy je moZné namitce vyhovét.

Namitka ¢. 8
Hlinova Katarina, Dolni Marklovice 305, 73572 Petrovice u Karviné

Viz. Pfiloha ¢. 7 tohoto rozhodnuti o namitkach.

Rozhodnuti o ndmitce:

Vyrok:

Oddvodnéni:

Namitce se nevyhovuje

V navrhu uzemniho planu, ktery byl urCen pro projedndani dle § 50 stavebniho zdkona, nebyla na
pozemku p. ¢. 278/28 v k. U. Dolni Marklovice vymezena Zadna zastavitelnd plocha pro bydleni, nebot
v predmétném uzemi byly pro jeho rozvoj stanoveny nové zastavitelné plochy pro bydleni pod
oznacenim DM-Z19 (p. ¢. 278/8, 278/9, 278/10), které jsou sice zasaZeny také ochrannym pdsmem
lesa, ale navazuji témér ze tfi stran na jiZz zastavéné Uzemi obce, nejsou limitovany zadnymi dalSimi
ochrannymi pdsmy inzenyrskych siti a jejich vymezenim a pfipadnym zastavénim se z hlediska
urbanistické koncepce vhodné zahusti zastavba vdaném uUzemi. Novy Uzemni plan tvofi novou
koncepci rozvoje Uzemi a nemusi se vdzat na platnou Uzemné planovaci dokumentaci, zvlasté
v pfipadé, kdy tato byla schvalena pred rokem 2007 a tedy neodpovidala svym obsahem a pojmy
novému stavebnimu zakonu a rozhodovéni podle této UPD bylo sloZité. Navic podle zjisténi neni
parcela ¢. 278/28 zastavitelnou plochou ani v platném Gzemnim planu sidelniho Utvaru Petrovice u
Karviné. To, Ze je parcela, napojitelna na technickou infrastrukturu jesté nezakldda ndrok vlastnika na
to, aby byla zastavitelna.

Po projednani navrhu Uzemniho planu dle § 50 stavebniho zdkona obec provéfila situaci na pozemku
p. €. 278/28 a sohledem na princip proporcionality byla do navrhu doplnéna zastavitelné plocha
s oznatenim DM-Z31 na ¢asti pozemku p. ¢. 278/28 tak, aby korespondovala s hranici zastavéného
Uzemi na pozemku p. €. 280 v k. 4. Dolni Marklovice, coz je z pohledu urbanistického vhodné a Zadouci.
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Podatelé:

Text
namitky:

Také bylo prihlédnuto k tomu, Ze ve spodni ¢asti pozemku se nachazi vodovodni fad a pozemek se dale
priblizuje aredlu obcanské vybavenosti, ktery mlze produkovat zvySeny hluk a tedy sniZit kvalitu
bydleni v predmétném Uzemi, k ¢emuz je také nutné prihlédnout, jak fika § 19 odst. i) stavebniho
zakona. Sama podatelka uvadi, Ze pozemek je zasaZzen existenci tézkych kovl jako nasledku provozu
Jakl Kavoz, coz jen dokldda, Ze Uzemi neni celé vhodné kzastavéni a je problematické z mnoha
hledisek.

Dalsim faktem pro¢ neni vhodné vymezit celou parcelu 278/28 je to, Ze by byl narusen uceleny blok
zemédélsky obhospodatrovaného Uzemi, coz je nepripustné s ohledem verejné zajmy na Useku ochrany
zemédélského pudniho fondu, kdy dle § 4 zdkona €. €. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pudniho
fondu, ve znéni pozdéjsSich predpisi pro nezemédélské UGcely je nutno pouZit predevsim
nezemédélskou pldu, zejména nezastavéné a nedostatecné vyuzité pozemky v zastavéném Uzemi
nebo na nezastavénych plochach stavebnich pozemk(, staveb mimo toto Uzemi, stavebni proluky a
plochy ziskané zborenim prezilych budov a zafizeni. Musi-li vSak v nezbytnych pripadech dojit k odnéti
zemédélského pudniho fondu, nutno zejména:

a) co nejméné narusovat organizaci zemédélského pladniho fondu, hydrologické a odtokové poméry v
uzemi a sit zemédélskych ucelovych komunikaci,

b) odnimat jen nejnutnéjsi plochu zemédélského pladniho fondu,

Toto jsou tedy dalsi zdkonné divody pro nevymezeni zastavitelné plochy na celém pozemku p. ¢.
278/28.

Na zavér je nutné zminit také dalsi zakonnd ustanoveni a to, Ze Uzemni planovani musi v souladu s § 18
stavebniho zakona chranit nezastavéné Uzemi ve verejném zajmu a vymezovat zastavitelné plochy na
zakladé potencidlu rozvoje Uzemi a miru vyuZiti zastavéného Gzemi. Uzemnim planem Petrovice u
Karviné je, celkem vymezeno 45,84 ha ploch bydleni v rodinnych domech (30,12 ha ploch bydleni v
rodinnych domech — venkovského a 15,72 ha ploch bydleni v rodinnych domech — méstského). Dle
demografického rozboru je potfeba 39,00 ha zastavitelnych ploch pro vystavbu bytl pfi pfedpokladu
1500 m2 na rodinny ddm. Uzemnim pldnem je vytvoFen previs nabidky ploch 6,84 ha, tj. cca 17,5 %.
Tento previs je doporucen nadfizenymi organy uzemniho planovani a z odborného hlediska je pro
rozvoj v Uzemi a ekonomii prodeje pozemk idedlni. Vlastnik pozemku nema pravni narok na stanoveni
takovych podminek rozvoje plochy zahrnujici pozemky v jeho vlastnictvi, které by pIlné vyhovovaly
pouze jeho soukromopravnim zdjmim, nebot cilem Uzemniho planovani je dosdhnout obecné
prospésného souladu verejnych a soukromych zajmd na rozvoji Uzemi (§ 18 odst. 2 stavebniho
zakona). Jde tedy o nalezeni spravedlivé rovnovahy mezi soukromym zajmem a zdjmem verejnym, kdy
ve verejném zajmu je zde nutné chranit nezastavéné Uzemi, jak Uzemnimu planovani uklada § 18 odst.
4 stavebniho zdkona.

Namitka ¢. 9
Ruman Michal Ing., Borovského 684/42, Raj, 73401 Karvina

Rumanova Jana Mgr., Borovského 684/42, Raj, 73401 Karvina
Zastoupeni Mgr. Markem Bukovskym, advokatem se sidlem Vsetin, Na prikopé 814, 755 01

Viz. Pfiloha ¢. 8 tohoto rozhodnuti o namitkach.

Rozhodnuti o ndmitce:

Vyrok:

Odlvodnéni:

Namitce se ve vsech jejich ¢astech nevyhovuje

Soucasny stav u pozemku p. ¢. 853/10 a 853/12 v k. 0. Zdvada nad OIsi (déle jen ,,Pozemky”) je takovy,
e v platném Gzemnim planu sidelniho Gtvaru Petrovice u Karviné (dale jen ,UPNSU“) jsou jejich &asti,
které navazuji na komunikaci na p. ¢. 307 v k. U. Zavada nad OI$i vymezeny jako zastavitelna plocha -
plocha rodinnych doml, kterd umoznuje realizaci 1 rodinného domu. Tato zastavitelnd plocha vsak
nebyla vymezena zménou ¢ 3 UPNSU Petrovice u Karviné, ale je v UPNSU historicky. Tedy neni
pravdivé tvrzeni, Ze Pozemky byly zafazeny do zastavitelnych ploch nabytim ucdinnosti zmény ¢. 3
UPNSU 6. 11. 2013. Zména ¢&. 3 74dné nové zastavitelné plochy v predmétné lokalité nevymezovala,
pouze aktualizovala zastavéné Uzemi v souladu s § 58 odst. 3 stavebniho zdkona. Dotéené organy se
v procesu potizovani zmény ¢. 3 tedy nemohly vyjadfovat k zastavitelnosti Pozemku, nebot tyto nebyly
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predmétem reSeni zmény €. 3.

Dale neni pravdivé tvrzeni, ze by v navrhu nového tuzemniho planu byly vymezovany nové zastavitelné
plochy na sousednich pozemcich, které by umoznovaly vystavbu. V ndvrhu Uzemniho planu Petrovice u
Karviné bylo opét v souladu s § 58 pouze aktualizovano zastavéné Uzemi, kdy to, co lze do zastavéného
Uzemi zahrnout stanovi pravé § 58 odst. 2 stavebniho zakona a v souladu s timto bylo postupovéano.
Uzemi v sousedstvi je z hlediska vystavby jiz stabilizované.

Dale neni pravdivé tvrzeni, Ze regulace v Uzemnim planu je diskriminacni a Ze pozemky sousedici
s Pozemky jsou spravné vymezeny jako plochy rodinné rekreace. V blizkosti Pozemk( se pouze nachazi
plochy stabilizovaného bydleni v rodinnych domech — venkovské nikoli plochy rodinné rekreace.

Ndvrhem nového uUzemniho planu se tvofi celda novd koncepce Uzemi obce a pfi jejim ndvrhu a
pofizovani je nutno dodrZovat aktudlné platné pravni predpisy na vSech Usecich, kde jsou sledovany
verejné zadjmy. Na Pozemcich jsou sledovany vyznamné verejné zajmy a to zajmy ochrany pred
dlsledky povodni a ochranou pfed povodnémi.

Zakladnim problémem je pak soucasné znéni § 67 odst. 1 zdkona 254/2001 Sb. o vodach a o zméné
nékterych zdkonl (vodni zakon), ktery zakazuje novou vystavbu pouze v aktivni zéné zaplavového
Uzemi. Ve vyhlace MZP ¢&. 236/2002 Sb. (o zpisobu a rozsahu zpracovavani ndvrhu a stanovovani
zaplavovych Uzemi) je aktivni zéna definovana jako Uzemi, jez pfi povodni odvadi rozhodujici ¢ast
celkového pratoku, a tak bezprostfedné ohroZuje Zivot, zdravi a majetek lidi. Podstatné plochy
zaplavovych Uzemi, které jsou dlleZité pro zmirnéni Ucink( povodni, tak nejsou legislativné chranény
proti zastavbé a terénnim Upravam.

Z tohoto ddvodu dochazi k preventivni ochrané Gzemi a obyvatelstva pfed potencialnimi riziky a
prirodnimi katastrofami alespon nadfazenou dokumentaci pro zemni plany.

Dle Politiky izemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni Aktualizace ¢&. 1, kapitoly Republikové priority
uzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi, bodu 26) lze vymezovat zastavitelné
plochy v zéplavovych Uzemich a umistovat do nich vefejnou infrastrukturu jen ve zcela vyjimecnych a
zvlast odlvodnénych pripadech. Za vyjimeéné a zvlast odlvodnéné pripady jsou z pohledu Gzemniho
pldnovani napf. pozemky, na které jiz byly vynaloZeny investice pro budouci vystavbu v dobé, kdy zde
nebylo stanoveno zaplavové Uzemi, prfipadné proluky ve stavajici souvislé zastavbé, kdy je potreba
chrénit historicky vzniklou zdstavbu pomoci protipovodnovych opatfeni, nezbytné komunikace, sité
technické infrastruktury, které neni ucelné a ekonomické vést mimo zaplavové Uzemi apod. Ale i zde
muZe byt stanovena podminka pro vystavbu, Ze bude realizovana aZ po realizaci pfislusné ochrany
pred povodnémi.

Rozsifovani nové vystavby v zdplavovém Uzemi je v rozporu se zakladnimi principy protipovodriové
ochrany. Nové stavby jsou zabezpecovany proti zaplaveni vétSinou zvySovanim terénu, které vsak vede
k nezadoucimu omezovani ploch Uzemi pro pfirozeny rozliv povodni (inundaci). Nova vystavba na
navazkach terénu mdzZe zpUsobit problémy jak samotné vystavbé, coZ je problémem konkrétniho
vlastnika stavby, tak ale méni zplsob predpokladaného rozlivu vody pfi povodni a miZe dojit k
ohrozZeni dalSich staveb.

U¢elem maximalniho omezeni nové vystavby v zaplavovém Uzemi je minimalizovat riziko vzniku
povodnovych skod jak na majetku tak pripadné na Zivotech.

Pozadavek na minimalizaci nové vystavby v zdplavovém Uzemi je ddle potvrzen v Zdsadach Gdzemniho
rozvoje Moravskoslezského kraje pro rozvojovou oblast republikového vyznamu OB2 Ostrava, kam
spada i sprdvni Uzemi obce Petrovice u Karviné, v oddile Pozadavky na vyuZiti Gzemi, kritéria a
podminky pro rozhodovani o zménach v izemi, ve 12. odrdzce.

Pro Petrivku je v f. km 7,140 — 14,600 stanoveno zaplavové lGzemi a vymezena jeho aktivni zéna
rozhodnutim KU MSK, pod €. j. MSK 38632/2012 ze dne 23. 5. 2012 a ze dne 10. 03.015 pod zn.
ZPZ/10967/03. Zaplavové Uzemi i aktivni zéna zasahuji do zastavéného Uzemi Petrovic u Karviné a
limituje tak jeho rozvoj.

Timto se zrusilo zaplavové Gizemi vymezené v km 0,000 -14,270 stanovené KU MSK dne 10. 3. 2004, ¢j:
ZPZ/10967/03. Nové stanovené zaplavové Uzemi ma vyrazné jinou hranici, ne? zaplavové Gzemi
stanovené v roce 2004.

Z uvedeného textu pro stanovena zaplavova je tedy ziejmé, Ze vymezeni hranice zaplavového uzemi
neni limit v Gzemi stabilni a ddle neménny. Postupné, jak budou realizovana protipovodnova opatreni
na vodnim toku Petrdvky a pfipadné i Ol3e, s cilem zmirfiovat Uc¢inky povodni, bude opét dochézet k
prepoctu zaplavového Uzemi. V pfipadé, Ze bude jeho hranice zménéna tak, Zze bude mozné pozemky
pana Rumana zaradit do zastavitelnych ploch, Ize predpoklddat, Ze zastupitelstvo obce vyhodnoti, zda
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je v zajmu obce na téchto pozemcich rozvijet vystavbu a v pripadé kladného vyhodnoceni, bude mozné
dotcené pozemky zaradit v ramci zpracovani zmény tzemniho planu do zastavitelnych ploch.

Z vySe uvedeného textu vyplyvd, Ze v soucasné dobé tedy nelze pozadované Pozemky, situované v
zaplavovém Uzemi, zaradit do ploch zastavitelnych, protoZe ani projektant ani potizovatel Uzemniho
planu nedokazZe tyto pozemky odlivodnit jako vyjimecny a zvlast odGvodnitelny pfipad.

Vyjimeénym a zvlast odGvodnitelnym pfipadem by mohl byt pouze jiny vefejny zdjem, tedy pfesnéji
stavba (i zafizeni umistované ve vefejném zdjmu, nikoli vystavba rodinného domu vyhradné pro
soukromy ucel. Vystavba rodinného domu a pravo vlastnika na jeho vystavbu zde jisté nepresahuje
vefejny zajem na uUseku ochrany pred povodnémi a toho, Ze vystavba v predmétném Uzemi by pfi
povodni mohla zhorsit jeji dasledky. Redeni Gzemniho planu zohledfiuje vefejny zajem, jedna se o
nezbytny zasah do vlastnickych prav, ktery je jednoznaéné zdlvodnitelny a respektuje zakon o vodach.
NemoZnost vymezit zastavitelnou plochu na Pozemcich je fadné odlvodnéna a to sohledem na
existenci zaplavového Uzemi a pozadavky nadrazenych uUzemné planovacich dokumentaci, jak je
rozebrano vyse. Zasah do vlastnického prava je nutny s ohledem na vySe uvedené. Tedy neni zde
rozpor s principem proporcionality zasahu do vlastnickych prav, kdy je nutné pripomenout, Ze smysl
tuzemniho planu spociva v komplexnim feSeni funkéniho vyuZiti Gzemi a ve vytvareni predpokladd k
zabezpeceni trvalého souladu vSech pfirodnich, civilizanich a kulturnich hodnot Gzemi, zejména se
zietelem na péci o Zivotni prostfedi a ochranu jeho hlavnich sloZzek. Na schvdleni konkrétni Upravy
uzemniho pladnu neexistuje subjektivni pravo. Cilem uzemniho planu je vyvazit zajmy jednotlivych
osob, zajmy na rozvoji Gzemi a ochrané pfirody a krajiny zde ochrany pred ddsledky povodni. Uzemni
plan miZe byt sice nékterymi subjekty vniman jako negativni zdsah poskozujici jejich osobni zajmy,
presto v urcitych pripadech musi verejny zdjem prevazit nad zajmem soukromym.

Zadnym jinym zpGsobem jak chranit Gzemi pred Gcinky povodné neni mozné v Gzemné plénovaci
dokumentaci dosahnout, nez Ze nebudou vymezovany nové zastavitelné plochy pro bydleni, na
kterych by vystavba mohla byt povodni pfimo ohroZena, nebo dlsledky povodné zhorsila, ¢emuz je
nutné predchdazet a Uzemni plan je tedy zpracovan s ohledem na to, aby se v Uzemi predchazelo témto
stavam.

Co se tyka nahrady za znehodnoceni svého majetku je nucen pofizovatel odkdzat na ustanoveni § 102
stavebniho zakona, kdy vlastnik pozemku ma narok na nahradu pouze v pfipadé, Ze ke zruseni
zastavitelnosti pozemku doslo ve Ihité do 5 let od doby, kdy se stal pozemek zastavitelny. V pfipadé
Pozemk( se jednd o IhGtu delsi nez 5 let, kdy byly k zastavbé urceny. Také musi vlastnik prokazat, ze
mu byla skutec¢né zplsobena prokazatelna majetkova tjma.

Dale je nutné také konstatovat i dalSi zakonna ustanoveni, kterd se vztahuji kvymezovani
zastavitelnych ploch a to, Ze Uzemni pladnovani musi v souladu s § 18 stavebniho zdkona chranit
nezastavéné Uzemi ve vefejném zdjmu a vymezovat zastavitelné plochy na zakladé potencialu rozvoje
Gzemi a miru vyuZiti zastavéného tzemi. Uzemnim pldnem Petrovice u Karviné je, celkem vymezeno
45,84 ha ploch bydleni v rodinnych domech (30,12 ha ploch bydleni v rodinnych domech -
venkovského a 15,72 ha ploch bydleni v rodinnych domech — méstského). Dle demografického rozboru
je potieba 39,00 ha zastavitelnych ploch pro vystavbu bytd pfi pfedpokladu 1500 m2 na rodinny dim.
Uzemnim planem je vytvoren previs nabidky ploch 6,84 ha, tj. cca 17,5 %. Tento previs je doporucen
nadfizenymi orgdny Uzemniho planovani a z odborného hlediska je pro rozvoj v uzemi a ekonomii
prodeje pozemku idedlni.

Ve vztahu k Udajnému rozporu Gzemniho planu s § 18 stavebniho zédkona, Gzemni plan v odlvodnéni
kapitole H.2) vyhodnocuje, jak pravé cile Gzemniho planovani plni.

Vlastnik pozemku nema pravni narok na stanoveni takovych podminek rozvoje plochy zahrnujici
pozemky v jeho vlastnictvi, které by plné vyhovovaly pouze jeho soukromopravnim zajmim, nebot
cilem Gzemniho planovani je dosahnout obecné prospésného souladu vefejnych a soukromych zajma
na rozvoji Uzemi (§ 18 odst. 2 stavebniho zdkona). Jde tedy o nalezeni spravedlivé rovnovahy mezi
soukromym zdjmem a zajmem verejnym, kdy ve vefejném zajmu je zde nutné chranit izemi s ohledem
na ochranu pred povodnémi a také nezastavéné Uzemi, jak Uzemnimu planovani uklada § 18 odst. 4
stavebniho zdkona.

Pofizovatel provéril také stav véci ve vztahu k tomu, Ze podatel namitky uvadi, Ze na pozemcich 853/14
a 853/11 neni zastavba. NiZe je obrazek dokladujici, jak se tvofila hranice zastavéného Uzemi a Ze
pozemky tvori funkéni celky se stavajicimi objekty. Bylo je tedy mozné zahrnout do zastavéného Uzemi.
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Podatel:

Text
namitky:

Poznamka: ¢erné je vymezena hranice zastavéného tzemi

Regulativ v ¢asti E.5 Ochrana pfed povodnémi neni moiné pieformulovat, nebot takto pravé haji
verejné zajmy na Useku ochrany pred povodnémi a predchdazeni vzniku Skod pfi povodnich. Proc je
mozZné vystavbu omezit je uvedeno vyse ve vztahu k Politice tzemniho rozvoje, Zasadam uzemniho
rozvoje MSK a vyhlasenym zaplavovym Gzemim. Neni mozné § 67 zakona o vodach chépat izolovang,
je tieba zde pfihlédnout i k dal$im zavaznym predpistim.

Zasah do prav vlastnika je proveden z Gstavné legitimnich dlvod( — ochrana pred povodnémi. Cilem
uzemniho pldnovani je predchazet problémim v Gzemi, a pokud by se v Uzemi vyskytla dalsi stavba,
ovlivnilo by to jisté odtokové poméry a zhorsilo disledky povodni. Tedy Gzemni plan zde chrani ostatni
majetek a Zivoty lidi, které by mohly byt pfi povodni vystavbou na pozemku podatele vice ohrozeny
neZ je to v soucasné dobé, kdyzZ se na pozemku nenachazi zadn4a stavba.

Dialog o Uzemnim planu probihd svlastniky pozemk( prostrednictvim projednani tzemniho planu
v jeho pfislusnych fazich napt. & 50, § 52 stavebniho zdkona resp. § 171 a nasl. spravniho fadu.

Hodnotou daného Uzemi je to, Ze je zde stanoveno zaplavové Uzemi a Gzemi by tedy mélo zlstat
nezastavéné v souladu s vefejnym zajmem, jak je deklarovan v § 18 odst. 4. stavebniho zdkona.

Jako hodnotu daného Uzemi by se dalo také chapat, Ze ma rozptyleny charakter a neni vhodné
zéstavbu v tomto Gzemi iz déle zahustovat.

V Uzemnim planu, ktery dle § 43 odst. 3 stavebniho zdkona, nesmi obsahovat podrobnosti nalezejici
svym obsahem regulaénimu planu nebo Uzemnimu rozhodnuti, neni mozné jinym zplsobem neZ
omezenim vystavby na pozemcich p. ¢. 853/12 a 853/10 v k. (. Zavada nad OI3Si dosdhnout ochrany
verejnych zajmu tedy ochrany pfed povodnémi a predchazeni problémim v Uzemi zplsobenych
povodnémi.

Vzhledem k vySe uvedenému neni mozné namitce vyhovét.

Namitka ¢. 10
Lang Libuse Mgr., tf. 17. listopadu 805/33, Raj, 73401 Karvina

Viz. Pfiloha ¢. 9 tohoto rozhodnuti o namitkach.

Rozhodnuti o namitce:

Vyrok:

Oddvodnéni:

Namitce se ve vsech jejich ¢astech nevyhovuje

K Namitce ¢. 1:

V ramci koordinovaného stanoviska krajského uradu Moravskoslezského kraje ze dne 17. 7. 2014
dotéeny organ z hlediska zakona €. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pldniho fondu, ve znéni
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pozdéjsich predpist posoudil ndvrh tzemniho planu Petrovice u Karviné s ohledem na zédsady ochrany
zemédélské pldy a vyslovil nesouhlas s nasledujicimi zaméry: ZA-Z4, ZA-Z7, PE-Z11, PE-Z25, DM-Z17
(¢ast obdélnikové plochy situované severovychodnim smérem), PE-Z28 (polovina plochy navazujici na
zastavbu), DM-Z11, DM-Z12, DM-Z15 (2/3 plochy), PE-Z17, PE-Z16, PE-Z18, DM-Z4, DM-Z5, PR-Z15.
Dale bylo pozadovano vyjasnit potfebu vymezeni zastavéného uUzemi u zdpadniho vybéiku pobliz
lokality PE-Z12. Tedy vyslovil nesouhlas s plochou PR-Z15, kterd byla vymezena na ¢asti pozemku p. €.
478/1 v k. . Prstna. Plocha PR-Z15 byla v navrhu Uzemniho planu, ktery byl uréeny pro projednani dle
§ 50 stavebniho zdkona, zafazena mezi plochy vyroby a skladovani - farem (VF). Na zakladé
predmétného stanoviska se uskutecnilo dne 9. 9. 2014 dohodovaci jednani, v ramci kterého pracovnici
uradu provedli se zastupcem dotéeného organu mistni Setfeni vSech jim neodsouhlasenych lokalit.
Dotéeny organ i po mistnim Setreni trval v pripadé plochy PR-Z15 na svém nesouhlasném stanovisku.
Duvody nesouhlasu se opiraji o ustanoveni § 4 a § 5 zdkona ¢. ¢. 334/1992 Sb., o ochrané
zemédélského pldniho fondu, ve znéni pozdéjsich predpisli, kdy pro nezemédélské ucely je nutno
pouzit predevsim nezemédélskou pldu, zejména nezastavéné a nedostatecné vyuZité pozemky v
zastavéném Uzemi nebo na nezastavénych plochach stavebnich pozemki, staveb mimo toto Uzemi,
stavebni proluky a plochy ziskané zborenim prezilych budov a zafizeni. Musi-li vS8ak v nezbytnych
ptipadech dojit k odnéti zemédélského plidniho fondu, nutno zejména:

a) co nejméné narusovat organizaci zemédélského pladniho fondu, hydrologické a odtokové poméry v
uzemi a sit zemédélskych Ucéelovych komunikaci,

b) odnimat jen nejnutnéjsi plochu zemédélského padniho fondu.

Déle konstatoval, Ze by se jednalo o naruseni celistvosti pldy a vytvoreni predpokladu pro dalsi rozvoj
vystavby v Uzemi, které je z mnoha aspektll pro vystavbu nevhodné. Pfi posuzovani problematiky
dotceny organ posuzoval navaznost zamérl na stavajici zastavitelné Uzemi, vyuziti proluk a snahu
vyuzit plochy vrozptylené zastavbé tak, aby nedochdzelo dalSimi pozadavky k naruseni dosud
ucelenych vymér. Vyznamnym faktorem bylo i posouzeni zasah( do kvalitnich zemédélskych pad
s vyznamnou produkéni schopnosti, mnohdy s intenzifikacnimi opatfenimi (melioracemi).

Pofizovatel a zpracovatel Uzemniho planu musi respektovat stanoviska dotéenych organd, nebot
dotcené organy haji jim svérené verejné zajmy v Uzemi. Ochrana zemédélského puadniho fondu je
verejnym zajmem.

Vymezenim plochy PR-Z15 by skute¢né doslo k naruseni celistvého bloku zemédélské pidy a pozemky
jsou meliorovany tzn. byly zde provedeny verejné investice do melioracnich zafizeni. Vzhledem k tomu,
Ze jde o pomérné svazity terén, zdsahem do meliora¢niho systému by mohlo také dojit k podmaceni
nize polozenych pozemka.

Obec se snazila svym slibdm dostat a pozemek p. ¢. 478/1 v k. 0. Prstna vymezit, jako plochu kde by se
dala realizovat rodinna farma, co? dokldda to, ze v navrhu UP pro projednani dle § 50 stavebniho
zakona byla plocha vymezena. Zastupitelstvo nesmi vydat Gzemni plan, pokud by byl vrozporu se
stanovisky dotéenych organa. Tedy to, Ze zastupitelstvo schvali poZzadavek na zménu v izemnim planu,
tedy zménu vyuziti pozemku, neznamend, ze vyuZiti pozemku bude skute¢né v uzemnim planu
zménéno.

Novy uzemni plan tvofi novou koncepci rozvoje Uzemi a je zpracovavdn na zakladé aktualné platné
legislativy a oborovych podkladd. Nemusi byt vazan na platny Uzemni plan a podminky, které tento
v Uzemi stanovoval, nebot vychazel z jinych zakonnych norem a podklad. Novy Uzemni plan stanovi
nové podminky pro vyuZzivani Uzemi v souladu se stavebnim zakonem.

Plocha zemédélské - obhospodarované pldy (Z) je na pozemku vymezena vhodné s ohledem na
verejné zajmy ochrany zemédélského pladniho fondu a stavem v Gzemi, kdy lokalita je v Gzemi, které
ma pfirodni charakter, ze dvou stran je obklopeno pozemky lesnimi se vzrostlym porostem.

K Namitce ¢. 2:

V ramci koordinovaného stanoviska krajského Uradu Moravskoslezského kraje ze dne 17. 7. 2014
dotéeny orgdn z hlediska zakona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského plidniho fondu, ve znéni
pozdéjsich predpist posoudil ndvrh zemniho planu Petrovice u Karviné s ohledem na zédsady ochrany
zemédélské pudy a vyslovil nesouhlas s nasledujicimi zaméry: ZA-Z4, ZA-Z7, PE-Z11, PE-Z25, DM-Z17
(¢ast obdélnikové plochy situované severovychodnim smérem), PE-Z28 (polovina plochy navazujici na
zastavbu), DM-Z11, DM-Z12, DM-Z15 (2/3 plochy), PE-Z17, PE-Z16, PE-Z18, DM-Z4, DM-Z5, PR-Z15.
Dale bylo pozadovano vyjasnit potfebu vymezeni zastavéného uUzemi u zdpadniho vybéiku pobliz
lokality PE-Z12. Tedy vyslovil nesouhlas s plochou PR-Z15, kterd byla vymezena na pozemku p. €. 477
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v k. 0. Prstnda. Plocha PR-Z15 byla v ndvrhu tzemniho planu, ktery byl ur¢eny pro projednani dle § 50
stavebniho zdkona, zafazena mezi plochy vyroby a skladovani - farem (VF). Na zakladé predmétného
stanoviska se uskutecnilo dne 9. 9. 2014 dohodovaci jednani, vramci kterého pracovnici ufadu
provedli se zastupcem dotéeného organu mistni Setfeni vSech jim neodsouhlasenych lokalit. Dotéeny
organ i po mistnim Setreni trval v pripadé plochy PR-Z15 na svém nesouhlasném stanovisku. Dvody
nesouhlasu se opiraji o ustanoveni § 4 a § 5 zakona ¢&. ¢. 334/1992 Sh., o ochrané zemédélského
pudniho fondu, ve znéni pozdéjsich predpist, kdy pro nezemédélské ucely je nutno pouzit predevsim
nezemédélskou pldu, zejména nezastavéné a nedostatecné vyuzité pozemky v zastavéném Uzemi
nebo na nezastavénych plochach stavebnich pozemk(, staveb mimo toto Uzemi, stavebni proluky a
plochy ziskané zborenim prezilych budov a zafizeni. Musi-li vSak v nezbytnych pripadech dojit k odnéti
zemédélského pudniho fondu, nutno zejména:

a) co nejméné narusovat organizaci zemédélského ptdniho fondu, hydrologické a odtokové poméry v
Uzemi a sit zemédélskych ucelovych komunikaci,

b) odnimat jen nejnutnéjsi plochu zemédélského padniho fondu.

Déle konstatoval, Ze by se jednalo o naruseni celistvosti pldy a vytvoreni predpokladu pro dalsi rozvoj
vystavby v Uzemi, které je z mnoha aspektl pro vystavbu nevhodné. Pfi posuzovani problematiky
dotceny organ posuzoval navaznost zamérl na stavajici zastavitelné Uzemi, vyuzZiti proluk a snahu
vyuzit plochy vrozptylené zastavbé tak, aby nedochdzelo dalSimi pozadavky k naruseni dosud
ucelenych vymér. Vyznamnym faktorem bylo i posouzeni zasah(l do kvalitnich zemédélskych pad
s vyznamnou produkéni schopnosti, mnohdy s intenzifikacnimi opatfenimi (melioracemi).

Pofizovatel a zpracovatel Uzemniho planu musi respektovat stanoviska dotéenych organd, nebot
dotcené organy haji jim svérené verejné zajmy v Uzemi. Ochrana zemédélského pladniho fondu je
vefejnym zajmem.

Vymezenim plochy PR-Z15 by skute¢né doslo k naruseni celistvého bloku zemédélské pldy a pozemky
jsou meliorovany tzn. byly zde provedeny verejné investice do melioracnich zafizeni. Vzhledem k tomu,
Ze jde o pomérné svazity terén, zasahem do melioraéniho systému by mohlo dojit k podmacdeni nize
poloZenych pozemkd.

Pozemek p. €. 477 je cely zasazen existenci mistniho vodovodniho fadu a nadmistniho vodovodniho
privadéce, a tedy v zadném pripadé by neumozrioval zastavéni. S ohledem na limity vyuziti dzemi jej
tedy neni divodné zahrnovat do zastavitelnych ploch s ohledem na toto, se jevi jako vhodné, ponechat
jej v nezastavéném Uzemi.

V odlivodnéni namitek 1+2 je uvadéno nepravdivé tvrzeni, nebot v bezprostfedni blizkosti pozemku p.
€. 478/1 v k. 0. Prstnd se zadna vystavba nenachdazi. Nejblizsi vystavba je ve vzdalenosti cca 55 m na
pozemku p. ¢. 456/5, kdy tato je vsak odclonéna porostem vzrostlé zelené a na pozemcich kolem p. €.
466, ktery je vzdalen cca 100 m a je utopen ve svahu. To, Ze se v nedalekém Uzemi vyskytuje stavajici
zastavba, neznamenad automaticky, Ze musi byt v Uzemi vytvoreny podminky pro vystavbu dalsi. Kazdé
Uzemi ma sva specifika, limity a hodnoty.

K namitce ¢. 3:

Verejné projednani o navrhu tzemniho planu Petrovice u Karviné (déle jen ,,UP“) se konalo dne 15. 6.
2015. Na tomto projednani byli pfitomni seznameni s pribéhem pofizovani a zpracovani UP, byli
informovani o zakonnych nalezitostech podani namitek a pripominek. Byli upozornéni, ze pokud
s fe$enim UP nesouhlasi, maji moznost podat namitky a s témito bude naloZeno v souladu se spravnim
fadem a stavebnim zdkonem. Podatelka namitky byla informovana o divodech vyrazeni plochy PR-Z15
s ohledem na stanovisko dotéeného organi. Byla déale informovéna, Ze podrobné se bude pofizovatel
zabyvat danou problematikou na zakladé podané namitky, kde bude vse radné zdlvodnéno. Na
verejném projednani ma byt verejnost sezndmena s ndvrhem Uzemniho planu, nikoli dostavat presné
informace a konkrétnich soukromych zalezitostech, na to zde neni prostor a pofizovatel musi véc vidy
blize provéfit, nez poda vlastnikovi pozemku informace. Proto maji vlastnici pozemku moznost podavat
namitky, o nizZ se rozhoduje a rozhodnuti musi byt fadné oddvodnéno.

Obec se snazila svym slibdim ve véci podané Zadosti o zménu Uzemniho planu dostat a pozemek p. ¢.
478/1 v k. Q. Prstnd vymezit, jako plochu kde by se dala realizovat rodinna farma, coz doklada to, Ze
v navrhu UP pro projednani dle § 50 stavebniho zdkona byla plocha vymezena. O findlni podobé
uzemniho planu nerozhoduje vSak pouze obec, do procesu pofizovani vstupuji dotéené organy, které
haji zakonem stanovené verejné zajmy. Zastupitelstvo nesmi vydat Uzemni plan, pokud by byl
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v rozporu se stanovisky dotéenych organi. Tedy to, Ze zastupitelstvo schvali pozadavek na zménu
v Uzemnim planu, tedy zménu vyuziti pozemku, neznamend, Ze vyuziti pozemku bude skutecné
v Uzemnim planu zménéno.

K detailim ve véci jednani sPozemkovym fondem, Katastralnim Gradem a byvalym vedoucim
stavebniho Uradu, neni pofizovatel se opravnén vyjadiovat a nelze tuto problematiku resit skrze
uzemni plan.

K ndmitce €. 4:

V ramci poZzadavkl na Upravu navrhu po projednani dle § 50 stavebniho zakona dal pofizovatel pokyn
zpracovateli Gzemniho planu, aby provéfil navrh na pozemku p. €. 211/1 v k. 0. Prstna. Tento navrh
provéril a konstatoval, Ze navrh neni tfeba upravovat, nebot na pozemku p. €. 211/1 v k. G. Prstnad je
vymezena stabilizovand plocha bydleni, tam, kde dle stavu v Uzemi je postaven objekt pro bydleni.
Zpracovatel Gzemniho pldnu nemzZe ignorovat stav v Gzemi, kdy pokud se v Gzemi nachazi stavba je
povinen toto zohlednit. Uzemni planovéni se nemiiZze zabyvat zdkonnosti povolovaciho procesu, na
zakladé kterého byl dim postaven, Gzemni planovani zkouma jiz stav v Gzemi. Pokud ma podatelka
namitky podezreni, Ze doslo pfi povolovani stavby k nezdkonnému postupu, ma jiné zakonné nastroje,
jak na toto upozornit. Uzemni pldn nezkoumd detaily povolovacich procest a vlastnickych vztah
v Uzemi, to mu neumoziuje detail jeho zpracovani ani legislativa.

K namitce €. 5:

Uzemni plan vymezuje zastavitelnou plochu PR-Z14 na zdkladé rozhodnuti zastupitelstva obce a po
posouzeni a dodrzeni principl udrZitelného rozvoje Uzemi. V ramci procesu Zadny dotéeny organ
nevyslovil stouto plochou nesouhlas a tedy je zfejmé, Ze jeji vymezeni je v souladu s ochranou
verejnych zdjm0. Plocha neni oproti pozemku 478/1 a 477 meliorovana. Je mirné svazitd a zastavbou
by zde nemélo dojit k naruseni vétsiho celku zemédélské pldy a krajinného razu. To, Ze v blizkosti
pozemku 478/1 a 477 se nachazi zastavitelné plocha, jesté neznamend, Ze musi byt vymezena
zastavitelnd plocha i na pozemku p. ¢. 478/1 a 477, nebo naopak. Kazda plocha ma své individualni
vlastnosti, ke kterym je tfeba pfi tvorbé Gzemniho pldnu a jeho pofizovani prihlizet. Uzemi ma své
rozvojové stropy a navrh ploch v UP je adekvatni. Uzemnim planem Petrovice u Karviné je, celkem
vymezeno 45,84 ha ploch bydleni v rodinnych domech (30,12 ha ploch bydleni v rodinnych domech —
venkovského a 15,72 ha ploch bydleni v rodinnych domech — méstského). Dle demografického rozboru
je potieba 39,00 ha zastavitelnych ploch pro vystavbu bytd pfi pfedpokladu 1500 m2 na rodinny dim.
Uzemnim planem je vytvoren previs nabidky ploch 6,84 ha, tj. cca 17,5 %. Tento previs je doporucen
nadfizenymi orgdny Uzemniho planovani a z odborného hlediska je pro rozvoj v uzemi a ekonomii
prodeje pozemku idedlni.

K namitce €. 6:

Cast plochy PR-Z12 byla navriena jako zastavitelna jiz v platném Gzemnim planu sidelniho Gtvaru
Petrovice u Karviné. V navrhu nového UP byla provéfovana na zakladé rozhodnuti zastupitelstva obce
a po posouzeni a dodrZeni principt udrzitelného rozvoje Uzemi byla v této podobé vymezena. V rdmci
procesu zadny dotceny orgdn nevyslovil s touto plochou nesouhlas a tedy je zfejmé, Ze jeji vymezeni je
v souladu s ochranou verejnych zajm(. Vymezeni zastavitelnych ploch vychazi z predpokladaného
vyvoje poctu obyvatel, potfeby rozvoje obytné vystavby, a z potieb souvisejicich s obytnou funkci, tj.
obcanského vybaveni véetné zafizeni pro volny cas, rekreaci a relaxaci obyvatel, a z potfeb posileni
hospodatského pilife ndvrhem novych ploch pro rozvoj vyroby a podnikani.

Uzemnim planem Petrovice u Karviné byly provéreny zastavitelné plochy vymezené Uzemnim planem
sidelniho utvaru Petrovice u Karviné a jeho Zménami ¢. 1 az ¢. 3. Zastavitelné plochy, které nebyly
dosud vyuZity, a jejich vystavba neni vyznamnym zplsobem ovlivnéna nékterym z limitujicich prvka,
napf. nejsou situovany ve stanoveném zaplavovém uUzemi, ochranném ¢i bezpecnostnim pasmu siti
technické infrastruktury nebo v plose Gzemni rezervy pro vysokorychlostni trat, byly do Uzemniho
planu Petrovice u Karviné prevzaty. Déle byly provéreny pozadavky Obce Petrovice u Karviné a obcanu
s ohledem na ndvaznost na stavajici urbanistickou koncepci, limity Uzemi a ochranu zemédélského
ptdniho fondu a lesnich pozemk(. Vhodné pozadavky na rozvoj zastavby byly do Uzemniho planu
Petrovice u Karviné zapracovany.

Dalsi podrobnéjsi podminky povolovani vystavby v plose PR-Z12 budou stanoveny v navazujicich
fizenich, kde bude napt. zohlednéno to, Ze v plose se nachazi nékteré limity ve vyuZiti Gzemi. Uzemni
plan nesmi stanovovat podrobnéjsi podminky pro vystavbu, které budou sledovany az v navazujicich
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Podatel:

Text
namitky:

fizenich konkrétnich staveb viz. § 43 odst. 3 stavebniho zdkona.

Zavérem:

Uzemni planovani musi v souladu s § 18 stavebniho zédkona chrénit nezastavéné tzemi ve vefejném
zajmu a vymezovat zastavitelné plochy na zakladé potencialu rozvoje Uzemi a miru vyuZziti zastavéného
tzemi. Uzemnim pldnem Petrovice u Karviné je, celkem vymezeno 45,84 ha ploch bydleni v rodinnych
domech (30,12 ha ploch bydleni v rodinnych domech — venkovského a 15,72 ha ploch bydleni v
rodinnych domech — méstského). Dle demografického rozboru je potfeba 39,00 ha zastavitelnych
ploch pro vystavbu byt(l pfi predpokladu 1500 m2 na rodinny dim. Uzemnim planem je vytvoien
previs nabidky ploch 6,84 ha, tj. cca 17,5 %. Tento previs je doporucen nadfizenymi organy uzemniho
planovani a z odborného hlediska je pro rozvoj v izemi a ekonomii prodeje pozemk idedlni.

Vlastnik pozemku nema prdvni narok na stanoveni takovych podminek rozvoje plochy zahrnujici
pozemky v jeho vlastnictvi, které by plné vyhovovaly pouze jeho soukromopravnim zajmim, nebot
cilem Gzemniho planovani je dosahnout obecné prospésného souladu vefejnych a soukromych zajma
na rozvoji Uzemi (§ 18 odst. 2 stavebniho zdkona). Jde tedy o nalezeni spravedlivé rovnovahy mezi
soukromym zajmem a zajmem verejnym, kdy ve verejném zdjmu je zde nutné chranit Uzemi s ohledem
na principy ochrany zemédélského pldniho fondu a nezastavéného Uzemi, jak Uzemnimu planovani
uklada § 18 odst. 4 stavebniho zakona.

Vzhledem k vySe uvedenému neni mozné namitce vyhovét.

Namitka ¢. 11
Hlinova Katarina, Dolni Marklovice 305, 73572 Petrovice u Karviné

Viz. Pfiloha €. 10 tohoto rozhodnuti o ndmitkach.

Rozhodnuti o namitce:

Vyrok:

Oddvodnéni:

Namitce se nevyhovuje

Podana namitka v ramci opakovaného verejného projednani je vécné shodna s namitkou €. 8, kterou
podatelka podala pti prvnim verejném projednani.

Vzhledem k tomu, Ze podana namitka nesméfuje k Upravam navrhu Uzemniho planu provedenym po
prvnim verejném projednani, kdy dle § 53 odst. 2 stavebniho zdkona se pti opakovaném verejném
projednani navrh Uzemniho planu projednava pouze vrozsahu provedenych uUprav, bezpredmétna.
Pofizovatel i pfesto namitku vyhodnotil a rozhodnuti o ni odGvodfiuje nasledovné:

V navrhu uzemniho planu, ktery byl urCen pro projedndani dle § 50 stavebniho zdkona, nebyla na
pozemku p. ¢. 278/28 v k. U. Dolni Marklovice vymezena Zadna zastavitelnd plocha pro bydleni, nebot
v predmétném uzemi byly pro jeho rozvoj stanoveny nové zastavitelné plochy pro bydleni pod
oznacenim DM-Z19 (p. ¢. 278/8, 278/9, 278/10), které jsou sice zasazeny také ochrannym pdsmem
lesa, ale navazuji témér ze tfi stran na jiZz zastavéné Uzemi obce, nejsou limitovany zadnymi dalSimi
ochrannymi pdsmy inzenyrskych siti a jejich vymezenim a pfipadnym zastavénim se z hlediska
urbanistické koncepce vhodné zahusti zastavba vdaném uUzemi. Novy Uzemni plan tvofi novou
koncepci rozvoje Uzemi a nemusi se vazat na platnou Uzemné planovaci dokumentaci, zvlasté
v pfipadé, kdy tato byla schvalena pred rokem 2007 a tedy neodpovidala svym obsahem a pojmy
novému stavebnimu zakonu a rozhodovéni podle této UPD bylo sloZité. Navic podle zjisténi neni
parcela ¢. 278/28 zastavitelnou plochou ani v platném Gzemnim planu sidelniho Utvaru Petrovice u
Karviné. To, Ze je parcela, napojitelna na technickou infrastrukturu jesté nezakldda ndrok vlastnika na
to, aby byla zastavitelna.

Po projednani navrhu Uzemniho planu dle § 50 stavebniho zdkona obec provéfila situaci na pozemku
p. €. 278/28 a sohledem na princip proporcionality byla do navrhu doplnéna zastavitelné plocha
s oznatenim DM-Z31 na ¢asti pozemku p. ¢. 278/28 tak, aby korespondovala s hranici zastavéného
Uzemi na pozemku p. €. 280 v k. U. Dolni Marklovice, coz je z pohledu urbanistického vhodné a Zadouci.
Také bylo prihlédnuto k tomu, Ze ve spodni ¢asti pozemku se nachazi vodovodni fad a pozemek se dale
priblizuje aredlu obcanské vybavenosti, ktery mlze produkovat zvySeny hluk a tedy sniZit kvalitu
bydleni v predmétném Uzemi, k ¢emuz je také nutné prihlédnout, jak fika § 19 odst. i) stavebniho
zakona. Sama podatelka uvadi, Ze pozemek je zasaZzen existenci tézkych kovd jako nasledku provozu
Jakl Kavoz, coz jen doklada, Ze Uzemi neni celé vhodné kzastavéni a je problematické z mnoha
hledisek.
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Dal$im faktem pro¢ neni vhodné vymezit celou parcelu 278/28 je to, Ze by byl narusen uceleny blok
zemédélsky obhospodatovaného Uzemi, coz je nepripustné s ohledem verejné zajmy na Useku ochrany
zemédélského pudniho fondu, kdy dle § 4 zdkona €. €. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského ptdniho
fondu, ve znéni pozdéjsich predpisi pro nezemédélské ucely je nutno pouZit predevsim
nezemédélskou pldu, zejména nezastavéné a nedostatecné vyuzité pozemky v zastavéném Uzemi
nebo na nezastavénych plochach stavebnich pozemk(, staveb mimo toto Uzemi, stavebni proluky a
plochy ziskané zbotenim prezilych budov a zafizeni. Musi-li vSak v nezbytnych pfipadech dojit k odnéti
zemédélského pldniho fondu, nutno zejména:

a) co nejméné narusovat organizaci zemédélského pladniho fondu, hydrologické a odtokové poméry v
uzemi a sit zemédélskych ucéelovych komunikaci,

b) odnimat jen nejnutnéjsi plochu zemédélského pladniho fondu,

Toto jsou tedy dalsi zdkonné divody pro nevymezeni zastavitelné plochy na celém pozemku p. ¢.
278/28.

Na zavér je nutné zminit také dalsi zdkonna ustanoveni a to, Zze Uzemni pldnovani musi v souladu s § 18
stavebniho zdkona chranit nezastavéné Uzemi ve vefejném zdjmu a vymezovat zastavitelné plochy na
zakladé potencidlu rozvoje Uzemi a miru vyuZiti zastavéného Gzemi. Uzemnim planem Petrovice u
Karviné je, celkem vymezeno 45,84 ha ploch bydleni v rodinnych domech (30,12 ha ploch bydleni v
rodinnych domech — venkovského a 15,72 ha ploch bydleni v rodinnych domech — méstského). Dle
demografického rozboru je potfeba 39,00 ha zastavitelnych ploch pro vystavbu bytl pfi predpokladu
1500 m2 na rodinny dim. Uzemnim pldnem je vytvoFen previs nabidky ploch 6,84 ha, tj. cca 17,5 %.
Tento previs je doporucen nadfizenymi organy uzemniho planovdni a z odborného hlediska je pro
rozvoj v Uzemi a ekonomii prodeje pozemku idealni. Vlastnik pozemku nema pravni narok na stanoveni
takovych podminek rozvoje plochy zahrnujici pozemky v jeho vlastnictvi, které by pIlné vyhovovaly
pouze jeho soukromopravnim zdjmim, nebot cilem Uzemniho planovani je dosdhnout obecné
prospésného souladu verejnych a soukromych zajmd na rozvoji Gzemi (§ 18 odst. 2 stavebniho
zakona). Jde tedy o nalezeni spravedlivé rovnovdhy mezi soukromym zajmem a zajmem verejnym, kdy
ve verejném zajmu je zde nutné chranit nezastavéné Uzemi, jak Uzemnimu planovani uklada § 18 odst.
4 stavebniho zakona.
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