Namitky k navrhu uzemniho planu obce Petrovice u Karviné
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Na zakladé ,Oznameni zahajeni fizeni o upraveném a posouzeném navrhu uzemniho planu Petrovice
u Karviné - navrhu opatfeni obecné povahy véetné vyhodnoceni jeho vlivu na udrzitelny rozvoj tzemi
a oznameni o konani vefejného projednani”, které bylo zvefejnéno dne 12.05.2015 vefejnou
vyhlaSkou, podavam v zakonné I|haté uréené touto vyhlaskou, namitky proti upravenému a
posouzenému navrhu tzemniho planu obce Petrovice u Karviné. Namitky se tykaji stanoviska, jez
vyslovil Odbor Zivotniho prostiedi a zemédélsivi Moravskoslezkého kraje k dotéenym pozemkam
478/1 a 477, vedenych vobci Petrovice u Karviné, katastralni Gzemi Prsind. Soudasné svymi
odtvodnénymi namitkami vyslovuji nesouhlas se zvefejnénym navrhem zmény tzemniho planu obce
Petrovice u Karviné. Své namitky odivodriuji nasledovné - viz nize:

1. Udaje dle katastru: Parcela 478/1

Obec: Petrovice u Karviné, 599077

Katastralni tzemi: Prstna, 720364

Vlastnické pravo: Mgr. LibuSe Lang, 17. listopadu 805/33, 734 01 Karvina-Raj
List vlastnictvi: 1971

Nabyvaci titul: Smlouva o beziplatném prevodu (§ 11, zak. ¢. 229/1991 Sb.)
ze dne 23.12.2003 s pravnimi u€inky vkladu prava ke dni 29.12.2003

2. Udaje dle katastru: Parcela 477

Obec: Petrovice u Karviné, 599077

Katastralni uzemi: Prstna, 720364

Vlastnické pravo: Mgr. Libu$e Lang, 17. listopadu 805/33, 734 01 Karvina-Raj
List vlastnictvi: 1971

Nabyvaci titul: Smlouva o prevodu vlastnictvi (zak. ¢. 95/1999 Sb.)

ze dne 22.12.2003 s pravnimi Gcinky vkladu prava ke dni 02.03.2004

Namitka 1

Namitka proti stanovisku, jez vyslovil Odbor Zivotniho prostredi a zemédélstvi Moravskoslezskeho
kraje k dotéenému pozemku 478/1, vedenému v obci Petrovice u Karviné, katastralni izemi Prstna -
Namitka proti navrhu dotéeného organu na zafazeni pozemkové parcely 478/1 do ploch zemédélske a
obhospodarované pudy (Z) a tudiz zamitnuti pozadavku na zafazeni dotéeného pozemku do ploch VF
- plochy vyroby a skladovani - Farem.

Oddvodnéni

Pozemek 478/1 byl preveden vramci restituce jako nahrada za nevydané pozemky Smiouvou o
bezlplatném prevodu (§ 11, zak. €. 229/1991 Sb.). Restiluéni narok mél slouZit jako pfilezitost ziskat
pro vlastni zamér rizné typy pidniho fondu za nesrovnatelné nizsi ceny, nez jsou bézné trzni ceny a
tim mélo dojit k napravé majetkovych kfivd. Nasim puvodnim zamérem byla stavba vesnického
staveni, resp. zemédélské usedlosti s mozZnosti bydleni a jejiho oploceni. Dfive, nez doslo k podpisu
smlouvy o pfevodu pozemkové parcely ¢. 478/1, ovéfovali jsme si informace o pozemku na




katastralnim ufadé v Karviné. Zajimali jsme se také o inzenyrské sité v misté a o moznosti pfipojeni
na né. O faktickém stavu nemovitosti, jakoz o zaméru postavit si do budoucna na pozemku vesnické
staveni ¢ zemédélskou usedlost s moZnosti bydleni, jakoz i jejiho oploceni, jsme se rovnéz
informovali na mistnim stavebnim ufadé v Petrovicich, pfimo u vedouciho stavebniho odboru, pana
Bena. Ten nds nejen ujistil o nezévadnosti pozemku, nybrZz nam také pfislibil, Ze v novém Gzemnim
planu bude pozemek osetfen jako uzemi zastavitelné, Ze novy tzemni plan podita s pozemkem 478/1
jako se stavebni parcelou a tudiZz bude mozna i vystavba rodiného domu. Touto gentlemanskou
dohodou nam dal pfislib, ze na$i zadosti o zastavéni dotceného pozemku bude do budoucna
vyhovéno a tak dojde k od€inéni majetkove kfivdy, jeZz nam jako restituentim v minulosti byla
zptisobena. Dle vypisu, jeZ nam pfedal, se pozemek v té dob& nachazel v zéné zemédélské krajiny
(N-P) a dle mistniho uzemniho planu byla mimo jiné pfipustnd stavba zemédélské usedlosti
s moznosti bydleni, oploceni pozemku aj. Jediny nedostatek shledal vedouci stavebniho uradu
v pfistupu k pozemku. Tento problém méla vyfesit kupni smlouva pozemkové parcely €. 477, jeZ nam
doporutil zrealizovat. Smlouva o pfevodu vlastnictvi (zak. &. 95/1999 Sb.), jeZ byla bezprostfedné
realizovana, byla vyhradné uzaviena k Gcelu vyuziti jako pfistupové cesty k pozemkové parcele 478/1.
Tehdejsim vedoucim stavebniho Gfadu nam bylo rovnéz doporu¢eno, pokud mozno jesté v pfedstihu,
zavedeni elektrické pripojky na pozemek. Na zakladé vySe popsanych skutegnosti doSlo v Eervnu
2004 také k realizaci elektrické pfipojky. Tato véetné revizni zpravy je vedena pod &. P 3644 2004
0038 u Severomoravské energetiky a.s. Sou€asné vyuZiti pozemku 478/1, jakoz i zafazeni dot¢eného
pozemku v novém UP do ploch Z- Plochy zemédélské - obhospodafované, pfidéluje pozemku horSi
status neZ mél v dobé& jeho pofizeni, jelikoz neumoziuje vyuzit pozemek k tcelu, pro néz byl pavodne
pofizen, tedy zaméru postavit si do budoucna na dotéené parcele vesnické staveni ¢i zemédélskou
usedlost s moznosti bydleni a jejiho oploceni. Skuteénost, Ze pozemek nemuze byt dale zastavén, jak
to dfive umozfoval mistni Gzemni plén obce, nasvédcuje tomu, Ze dochazi nejen k zasazeni
vlastnického prava, nybrZ i vyraznému snizeni pozemkové renty. Jelikoz jako vlastnik dotéeného
pozemku s novym zafazenim do ploch Z- Plochy zemédélské - obhospodarované nesouhlasim, z toho
diavodu podavam namitku s vySe uvedenym odavodnénim.

Namitka 2

Namitka proti stanovisku, jez vyslovil Odbor Zivotniho prostiedi a zemédélstvi Moravskoslezského
kraje k dotéenému pozemku 477, vedenému v obci Petrovice u Karviné, katastralni tzemi Prstng -
Namitka proti navrhu dotéeného organu na zafazeni pozemkové parcely 477 do ploch zemédélske a
obhospodarované ptdy (Z) a tudiz zamitnuti poZzadavku na zafazeni dotéeného pozemku do ploch VF
- plochy vyroby a skladovani - Farem.

Odavodnéni

Pozemek 477 byl pofizen na zakladé doporuceni tehdejSiho vedouciho stavebniho Ufadu a nasledné
pfeveden Smlouvou o pfevodu viastnictvi (zak. €. 95/1999 Sb.). Smlouva byla vyhradné uzaviena
k Géelu vyuziti pozemku jako pristupové cesty k pozemkové parcele 478/1. Dle vypisu se pozemek
v 1é dabé& nachazel v zoné zemédeélské krajiny (N-P). Souc¢asné vyuziti pozemku 477, jakoZ i zafazeni
dotéeného pozemku v novém UP do ploch Z- Plochy zemédélské - obhospodafované, pfidéluje
pozemku hor§i status neZz mél v dobé jeho pofizeni, jelikoZ neumozZiiuje vyuzit pozemek k tcelu, pro
néZ byl plvodné pofizen. Jelikoz jako vlastnik dotéeného pozemku s novym zafazenim do ploch Z-
Plochy zemédélské - obhospodafované nesouhlasim, ztoho divodu podavam namitku s vySe
uvedenvm odavodnénim.

Dalsi odivodnéni namitek 1 + 2

Poukazuji na skuletnost, Ze pozemky, jez se nachazeji v bezprostfedni blizkosti od pozemku 478/1,
jsou zastavény rodinnymi domy, ackoliv v té dobé (v roce 2003), pozemky k zastavbé v léto podobé
uréeny nebyly. Napf. parcela ¢. 456/5 (rodiny dum s dalSi stavebni budovou), 455/3, 450/1
(rozestavéna budova), 468/6 (rozestavéna budova), 468/5 a dalsi, cca 8 postavenych rodinnych

domu. Pozemky mély a nadale maji bonitu orné pady. Dle vyjadfeni byvalého vedouciho stavebniho
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Ufadu, zde mél byt zachovan raz krajiny. Na téchto pozemcich (v dobé pfevodu pozemku 478/1 a 477
v roce 2003) rodinné domy nestaly, byly pofizeny daleko pozdgji. Udajné se jednalo o &emé stavby,
které byly dodate¢né zaneseny do UP. V dusledki téchto machinaénich praktik a z obavy zastupiteld,
aby nedochazelo ke spekulaci s pozemky a narlstu vilovych &tvrti, doSlo k odvolani vedouciho
mistniho stavebniho Gfadu z funkce a soucasné dos$lo v celé obci Petrovice k pozastaveni veskerych
aktivit s pozemky. Mezi obyvateli obce se hovofi o tom, Ze takto mélo dojit k postaveni min. 25
¢ernych staveb rodinnych domu. (Bohuzel, tuto informaci nemohu momentainé podloZit.

Namitka 3
Namitka k vefejnému projednani Gzemniho planu ze dne 15.06.2015, kterého jsem se osobné
zlc&astnila.

Oddavodnéni

Jelikoz textova éasl uzemniho planu je velmi obecna a nesdéluje divody nebo vefejné zajmy &i
aspekty, které vedly pofizovatele Gzemniho planu ke sdéleni stanoviska nevhodnosti pro zarazeni
dotéenych pozemka 478/1 a 477 do ploch VF - plochy vyroby a skladovani - Farem, ofekavala jsem,
Ze tento dotaz bude zodpovézen na vefejném projednani dne 15.06.2015. Tento dotaz zodpovézen
nebyl, byli jsme poueni pouze o nalezitostech, jez musi namitky obsahovat. Z toho usuzuji, Ze.
predpokladanym divodem, pro ktery Odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi Moravskoslezského
kraje vyslovil vndvrhu UP pozemkim 478/1 a 477 zamitavé stanovisko na zafazeni pozemk( do
ploch VF - plochy vyroby a skladovani - Farem, jsou vécna bfemena, ktera se na dotéenych
pozemcich nachazi a které odlvodriuji nasledné:

Po odvolani byvalého vedouciho stavebniho tfadu a po zastaveni veskerych aktivit s pozemky bylo
nutné pozadat zastupitelstvo obce o zménu uzemniho planu k dotéenym pozemkim. Nova Zzadost
,Navrh na pofizeni zmény tzemniho planu“, jejiz soucasti byla kopie snimku z katastralni mapy, byla
podana dne 29.05.2012. To jsme jesté stale netusSili, Ze na pozemcich 478/1 a 477 vaznou vécna
bfemena, jelikoz tato skute¢nost na snimku z katastralni mapy vyznac¢ena nebyla. Nebyl davod tuto
informaci prezkoumavat, jelikoz jsme ji ovérovali jesté pfed tim, nez jsme pristoupili k podepsani smluv
k pozemkum 478/1 a 477 (v roce 2003). Informace byly zjiStovany u Severomoravské vodovody a
kanalizace Karvina, u tehdejSiho vedouciho stavebniho ufadu obce Petrovice a rovnéz na
Katastralnim Gfadu v Karviné. Tehdy nas pracovnice spravy Severomoravské vodovody a kanalizace
v Karviné, pani BoZena Zazvorkova, po piedlozeni kopie z katastralni mapy ujistila, Ze pfes dotéené
pozemky nejsou vedeny 2zadné vodovodni pfipojky & vodovodni fady. Také byvaly vedouci
stavebniho Gfadu shledal pozemky bez vad. Rovnéz dle vypisu z katastru nemovitosti nebyly
predmétné pozemky zatizeny prav trelich osob v podobé vécného bfemena. Proto nebyl shledan
duvod pro neuzavieni smluv o pfevodu dotéenych pozemki. Podotykdm, Zze pozemky 478/1 a 477
byly Pozemkovym fondem CR smluvné prevedeny a to bez zatiZeni prav tietich osob. Tato informace
v katastru nemovitosti stale chybilll Dle sdéleni pracovnice Katastralniho uradu Karving, viastnik Ci
Zadatel nema jiné mozné ovéfeni, nez zadost vypisu z katastru. Ke geometrickému planu se vibec
nedostane. Ten ma ale k dispozici obec, resp. stavebni ufad. Z toho divodu mély byt obec, resp.
stavebni ufad o bfemenech informovani. Ze jsou parcely 478/1 a 477 zatizeny vécnymi bfemeny jsme
se dozvéléli pouze nadhodné aZ od starosty obce dne 23.09.2013. Na skute¢nost zatizeni pozemku
poukazala informace ,PfedloZzeni navrhu na pofizeni zmény Uzemniho planu zastupitelstvu®, kterou
jsem si nechala panem starostou a mistostarostou vylozit. K Gdivu v8ech vySlo najevo, Ze dotCené
pozemky 478/1 a 477 jsou zatizeny vécnymi bfemeny. Na pozemku 478/1 se nachazi privadéc pitné
vody Petrovice - Piaski DN 500 zkolaudovany 29.07.2002 a vodovod DN 80 zkolaudovany
09.11.1989, na pozemku 477 se nachazi vodovod DN 80. Je zarazejici, Zze tyto skute€nosti nebyly
zaneseny do katastru, ackoliv u pozemku napi. 456/5, 455/3, 523, 524 ¢&i 573/10 omezeni
vlastnického prava vécnym bfemenem zapsano je. Je dokonce zapsano u pozemku 456/2, jejimz
vlastnikem je obec. Dle dfivéjsi platné upravy, jiz byla Vyhlaska ceského ufadu zeméméfického a
katastralniho, vznikala vécna bfemena na zakladé povoleni ke stavbé vedeni nebo pozdéji na zakladé




stavebniho povoleni. Provozovatelé distribuénich siti mohli umistovat na cizich pozemkovych
nemovitostech rozvodna zafizeni, kterd méla podobu tzv. zakonného vécného bfemene a tudiz
nemusela byt dfive zapisovana do katastru nemovitosti (idajné az do roku 1988). Jak zvySe
uvedeného vyplyva, tato vyhlagka se na pfivadé¢ pitné vody Petrovice - Piasky DN 500 ani na
vodovod DN 80 jiz nové nevztahovala a tudiz dle mého nazoru byl provozovatel distribuéni sité
povinen zanést informaci o vécném bifemeni do katastru nemovitosti. Podotykam, Ze pozemek 478/1
jsem ziskala v dobré vife jako nezatiZzeny, v dusledku &ehoz doslo i k pfikoupeni daldiho pfistupového
pozemku 477 a jak pozdéji vySlo najevo, rovnéz zatizeny vécnym brfemenem. Také doSlo k zavedeni
elektrické pripojky. Od doby pofizeni pozemk( v roce 2003 nam tak byla pochybenim organt ci
nespravnym Ufednim postupem zplsobena dalSi majetkova kfivda.

Namitka 4

Podavam namitku do &asti navrhu UP- Petrovice u Ka odavodnéni, kde na str. 23 v bodé 3 se uvadi:
Je tfeba provést dikladnou kontrolu stavu tzemi, kdy bylo zjisténo, ze napf. pozemek €. 211/1 v k.u.
Prstna, je jiz postaven RD, pfitom Gzemni plan jej vymezuje jako nezastavéné Gzemi. Je nutné Cast
tohoto pozemku, na které stoji stavby, zahrnout do zastavéného tuzemi.

Odavodnéni

Dotceny pozemek o vyméfe 30.680 m? je veden v zemédélském pudnim fondu jako orné pida. Navic
RD se nachazi v nezastavéném Gzemi, kdy vystavba RD na takovém Gzemi neni pripustna. Ze strany
vlastnika nemovitosti doglo k poruseni zakona, kdy vystavbu RD Ize kvalifikovat jako €ernou stavbu,
Pokud jde o celkovou vyméru pozemku, dochazi v tomto pfipadé k naruSeni pozadavku celistvosti

pudy.

Namitka 5
Namitka sméfuje do navrhu zmény UP, kterou je navrzen pozemek 474 (PR-Z14) do plochy BV -
Plochy bydleni v rodinych domech - venkovské.

Odavodnéni
Pozemek 474 (PR-Z14), jez je evidovan jako orna puda, lezi v bezprostfedni vzdalenosti dotéenych
pozemkl 478/1 a 477.

Namitka 6
Namitka sméfuje i k parcelédm 573/10 a 573/9 (PR-Z12), které jsou navrzeny v navrhu zmény UP
rovnéz do ploch BV - Plochy bydleni v rodinych domech - venkovske.

Odavodnéni

Dle mého nazoru zde dochazi k naruSeni pozadavku celistvosti orné pudy, kdy katastr vymezuje
parcelu 573/10 rozlohou 27.582 m? a parcelu 573/9 rozlohou 14.554 m?. Navic prochazi pozemkem
pfivadéd pitné vody Petrovice - Piaski DN 500.

Zavérem

K vyuZiti pozemku 478/1 a 477 pro vystavbu zemédélské usedlosti s moznosti vystavby trvalého
bydleni a moZnosti pozemek oplotit jsme zvolili zdkonnou cestu. Touto jdeme vice nez 10 let.
Podotykam, Ze nemam v Umyslu stavét v rozporu s tzemnim planem, tudiz pozemek 478/1 zatizit
&ernou stavbou a poté se doZadovat dodateéného povoleni a zaélenéni do Gzemniho planu. Rovnéz
nejsem spekulant s pozemky, pozemky neskupuji a dale nerozproddvam. Domaham se jen svého
opravnéného restituéniho prava. Momentalni rozhodnuti ( zarfazeni v novém UP do ploch Z - Plochy
zemé&délské - obhospodafované pudy, namisto do ploch VF - plochy vyroby a skladovani - Farem
neseme téZce, jelikoZ se citime byt poskozeni 2x, jednou, kdyz byl pozemek jako majetek odejiman a
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nyni pfi navraceni, kdy pozemek nelze vyuzit k Gcelu, pro ktery byl pivodné pofizen, ackoliv se
nachazel v zoné zemédélské krajiny (N-P) a dle mistniho dzemniho planu byla mimo jiné stavba
zemeédélské usedlosti s moZnosti bydleni pfipustna. Také existoval pro vystavbu zemédélské usedlosti
i ustni pfislib byvalého vedouciho mistniho stavebniho Gfadu obce Petrovice u Karviné. Restituce, jez
spodivala ve vydani nahradniho pozemku a jizZ méla byt odéinéna majetkova kfivda, ve skutecnosti
privodila kfivdu novou.

Na zakladé vySe uvedenych odivodnéni Zzadam o nové pifehodnoceni navrhu UP a jeho pfepracovani
v tom smyslu, aby pozemek 478/1 a pozemek 477, nachazejici se v katastralnim tzemi Prstnd, v obci
Petrovice u Karviné, byl v novém Gzemnim planu zafazen do zastavitelnych ploch, do ploch VF -
Plochy vyroby a skladovani - Farem nebo dokonce do ploch BV - Plochy bydleni v rodinych domech -
venkovské. Predpokladam, Ze dotéené pozemky nejsou ve stietu zajmu se stanovenymi zaplavovymi
Gzemimi, ochrannymi pasmy dopravni infrastruktury, ochrannymi a bezpe¢nostnimi pasmy technicke
infrastruktury &i ochranou vefejnych zajmu jako jsou ochrana pfirodniho a kulturniho dédictvi nebo
civilizaéni, architektonické nebo urbanistické hodnoty v izemi. Pozemky 478/1 a 477 se nachazeji
v navaznosti na stavajici zastavbu, resp. v ndvaznosti na zastavéné tzemi Ci v bezprostiedni blizkosti
pozemku 474 (PR-Z14), jeZ je do navrhu zmény navrZzen do plochy BV - Plochy bydleni v rodinych
domech - venkovské. Zadam, aby byl vysly§en na$ pozadavek jako restituent. Zaélenénim pozemkud
do pozadované plochy by byla definitivné odéinéna majetkova kfivda a pozemky by mohly byt
koneéné vyuzity k ucelu, pro néz byly pred vice nez 10 lety pofizeny.

Pfilohy:
Namitky - 5 stran
Mapka Gzemi, kterého se dot&ené pozemky tykaji

V Karviné dne: 19.06.2015 Podpis: , /2~ - 7 Ll v e HA
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