Rada obee ¢, 70 konana dne: 03.03.2025

Material ¢.

Pocet priloh: 1

Nazev materialu:
Zamér prodeje pozemku p. ¢ 1275 v k. u. Petrovice u Karviné
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Piedkladatel: Ing. Martina Burzykova Podpis: Vel ?(;M

Dopad na rozpocet: ANO

Stanovisko spravce rozpoctu:
Navyseni pf{jmu rozpoctu obce v pfipadé prodeje pozemku. g

Podpis: <7

Divodova zpriva (obsahuje rozbor stavu, objasnéni skute€nosti, popis navaznosti na

vvvvvv

Obec Petrovice u Karviné obdrZela zadost od pani Marcely Krejzarové, narozené 25. 11.
1964 bytem Petrovice u Karviné €. p. 572 tykajici se prodeje pozemku par. &islo 1275
s druhem pozemku zahrada o vyméfe 155 m? v katastralnim uzemi Petrovice u Karviné.
Pozemek p. €. 1275 v k. 0. Petrovice u Karviné je sousednim pozemkem p. €. 1273/1 v k. 0.
Petrovice u Karviné, ktery je ve vlastnictvi pani Krejzarové. Koupi pozemku p. €. 1275 vk.
0. Petrovice u Karviné by doslo k pravidelné udrzbé, oploceni a zlepsil by se pfistup k jejimu
pozemku a rodinnému domu.

Pozemek parc. & 1275 v katastralnim \zemi Petrovice u Karviné se podle Uzemniho planu
Petrovice u Karviné nachazi v z6né BV — bydleni venkovské.

Prodej tohoto pozemku byl feSen zastupitelstvem obce jiZz v minulosti. Zastupitelstvo obce
Petrovice u Karviné na zdkladé zadosti pani Krejzarové usnesenim €. 369 dne 03.09.2018
schvalilo zvefejnéni zdméru prodeje pozemku parc. €. 1275 v katastralnim Gzemi Petrovice u
Karviné, obec Petrovice u Karviné a povéfilo starostu obce k zaji§téni vypracovani
znaleckého posudku pro stanoveni ceny tohoto pozemku. Znaleckym posudkem
vypracovanym Udo Wybitulem 23. 9. 2018 byla cena pozemku stanovena ve vysi 20 600 K¢.
Pani Krejzarova byla s cenou dle znaleckého posudku seznamena, ale tuto cenu odmitla
akceptovat a nabidla za pozemek 10 850 K¢.

Zastupitelstvo obce se nabidkou pani Krejzarové zabyvalo na svém 2. zasedani dne 10. 12.
2018 a usnesenim ¢&. 30 rozhodlo nepfevést pozemek parc. €. 1275 v katastrdlnim tzemi
Petrovice u Karviné za navrhovanou cenu 10 850 K¢&.

Daldi prodej tohoto pozemku byl feSen na 19. zasedani Zastupitelstva obce Petrovice u
Karviné dne 13.06.2022, kde zastupitelstvo obce usnesenim ¢. 349 rozhodlo o nezvetejnéni
zaméru prodeje tohoto pozemku, nebyl zpracovan ani znalecky posudek.

Na tento pozemek byl vypracovan aktualni znalecky posudek Ing. Zderikem Michalkem dne
12.12.2024. Trzni ocenéni dle znaleckého posudku je stanoveno ve vy$i 81 200 K¢&. Pani
Krejzarova byla s touto cenou seznamena a nesouhlasi s ni, zaslala proto sdéleni, které je
ptilohou tohoto materialu.




Obec muZe v mezich obecniho zfizeni (zejm. § 38 - obecni majetek musi byt vyuZivan
ucelné a hospodarn¢) rozhodnout, Ze urditou nemovitou véc prodd iza cenu niZsi, neZ je
nejvyssi nabidka ¢i cena obvykla, pokud ma za to, Ze to je vjejim zdjmu, resp. v zdjmu
obfanii obce. Takovy postup je ovSem nutno odivodnit zptsobem odpovidajicim
okolnostem.

Navrh reseni a doporuceni prredkladatele:

Doporucuji nezvefejnit zdmér prodeje pozemku par. ¢. 1275 v k. 4. Petrovice u Karviné, obec
Petrovice u Karviné.

Navrh usneseni:

Rada obce Petrovice u Karviné podle ustanoveni § 102 odst. 1 zakona &. 128/2000 Sb.,
o obcich, v platném znéni

a) doporucuje
Zastupitelstvu obce Petrovice u Karviné, Ze neni zdmérem obce Petrovice u Karviné prodat

pozemek parc. & 1275 s druhem pozemku zahrada o vyméfe 155 m? v katastralnim tzemi
Petrovice u Karviné, obec Petrovice u Karviné.




Po sezndmeni se s obsahem znaleckého posudku €. 090509/2024 vypracovaného znalcem Ing.
Zdenkem Michéalkem Vam sdéluji, Ze se zavéry tohoto znaleckého posudku a jim stanovenou
obvyklou cenou pozemku p. €. 1275 zapsaného na LV 10001 v katastralnim Gzemi Petrovice u
Karviné ve vysi 81 200 K& nemohu souhlasit.

Jak uvadi sam znalec, obvyklou cenou se pro Ucely zakona €. 151/1997 Sb. rozumi cena, ktera by
byla dosaZzena pfi prodeji stejného, popfipadé obdobného majetku. Z obsahu posudku vsak
vyplyva, Ze znalec pro zjisténi obvyklé ceny pfedmétného pozemku pouzil ke srovnani zcela
diametrélné odlisné pozemky, a to pfedevsim co se tyce jejich vyméry. Pfedmétny pozemek je o
rozloze 155 m?2, pficemz znalec pro porovnani pouzil pozemky o rozloze 1 939 m?, 1 412 m?,

1 004 m?, 1 977 m2. Tento postup nemize byt spravny, kdyz z logického hlediska pozemek o
vyméfe 155 m?2 je prakticky nevyuZitelny pro jakoukoli ¢innost af jiZ stavebni ¢i zemédélskou, na
rozdil od porovnavanych pozemki, které svou rozlohou tyto ¢innosti umoziuji. Tato skutecnost
pak musfi zcela logicky ovlivnit trzni hodnotu pozemkuy, je zcela zfejmé, Ze pfi prodeji pozemku o
vymére 155 m? a pozemku o vymére pied 1 000 m? nemdze obvykla cena za 1 m? mit totoZnou
hodnotu, toto porovnani proto rozhodné nesplfiuje zakonné podminky pro stanoveni obvyklé
ceny, a to podminku ,stejného, popfipadé obdobného majetku”.

Z vyse uvedenych dlvod( nesouhlasim s cenou 81 200 K¢, naopak, s ohledem na charakter
pozemku, ktery je pro nékoho jiného nez pro vlastniky sousednich pozemkd, zcela nevyuzitelny ,
a tedy na obvyklém trhu neprodejny, navrhuji odkup za zékladni cenu stanovenou ve vysi 37 590
Kc.

Krejzarova Marcela, Petrovice u Karviné 572



Obec Petrovice u Karviné
Petrovice u Karviné, 735 72

oznamuje

v souladu s ust. § 39 zdkona €. 128/2000 Sb. o obcich, v platném znéni, zamér prodeje pozemku
parc. & 1275 zahrada o vyméfe 155 m? v katastralnim uzemi Petrovice u Karviné, obec
Petrovice u Karviné dle vyznadeni na situaénim snimku.

Zajemci mohou piedloZit své nabidky pisemné na podatelnu Obce Petrovice u Karviné, a to ode
dne zvefejnéni tohoto zaméru nejpozd€ji do ....... Blizsi informace poda Ing. Martina
Burzykova, tel. 558 848 055, e-mail martina.burzykova@petroviceuk.cz. Tento zidmér byl

schvalen Zastupitelstvem obce Petrovice u Karviné usnesenim €. ....... ze dne 17.03.2025.

doc. Ing. Marian Lebiedzik, Ph.D.

starosta obce

Vyvéseno:

Svéseno:






