Rada obce ¢&. 57 konana dne: 07.10.2024

Material ¢.

Poéet pfiloh: 1
- Najemni smiouva o naimu bytu

Nazev materilu: Uzavieni Najemni smiouvy o najmu bytu (KODUS) - Drzyzgova Riizena

Predkladatel: Bc. Aneta Repperova Podpis: M
_. /

Dopad na rozpocet: ANO 77

Stanovisko spravce rozpoctu: Pfijem do rozpoctu

ot

Podpis: 7

Divodova zprava (obsahuje rozbor stavu, objasnéni skuteénosti, popis navaznosti na divéjsi
rozhodnuti organui obce, cile, kterych ma byt dosaZeno a varianty feeni):

Radé obce Petrovice u Karviné je ke schvaleni predkladan navrh Najemni smlouvy o najmu bytu
v Komunitnim domé pro seniory, Zavada 261. Najemni smlouva bude uzavfena s néjemcem RiZena
Drzyzgova, nar. 31.8.1954, bytem Zakladatelska 1336/27, 735 06 Karvina — Nové Mésto k bytu €islo
17 0d 01.11.2024 do 31.10.2026.

Zadatel spliuje pozadavky stanovené vZasadach pro uzavirani najemnich smiuv v domech
s peCovatelskou sluzbou pro seniory obce Petrovice u Karving (dale jen ,Zasady"). Zadost pani
Drzyzgové byla projednana Bytovou a socialni komisi dne 18.9.2024.

Navrh feSeni a doporuceni predkladatele:
Uzaviit Najemni smlouvu o ndimu bytu s najemcem Rizena Drzyzgova dle pfedlozeného navrhu.

Navrh usneseni:

Rada obce Petrovice u Karviné podle ustanoveni § 102 odst. 3 zakona &. 128/2000 Sb., o obcich, ve
znéni pozdéjSich predpisl

a) rozhodla

0 uzavieni Najemni smlouvy o njmu bytu ¢. 17, Zavada €. p. 261 s najemcem Rizena Drzyzgova,
nar. 31.08.1954, bytem Zakladatelska 1336/27, 735 06 Karvina — Nové Mésto, od 01.11.2024 do
31.10.2026 dle pfedioZzeného navrhu;

b) povéfila

starostu obce k podpisu Najemni smlouvé o najmu bytu.




NAJEMNI SMLOUVA O NAJMU BYTU
& NAJ/08/2024

Pronajimatel: Obec Petrovice u Karviné, IC: 00297585
se sidlem Petrovice u Karviné &p. 251, 735 72 Petrovice u Karviné
zastoupend doc. Ing. Marianem Lebiedzikem, Ph.D., starostou obce

dale jen "pronajimatel*

Najemce: Riizena Drzyzgova
nar. 31.08.1954
Zakladatelska 1336/27, 735 06 Karvina — Nové Mésto

dale jen ,,najemce
spole¢né také ,,smluvni strany ¢i strany*

uzavieli nize uvedeného dne podle § 2235, odst. 1., zdkona ¢. 89/2012 Sb., Obéansky zékoniku, v
platném znéni (déle jen ,,Ob¢. zak.*) ndgjemni smlouvu o najmu bytu.

L
Piedmét ndjmu

1. Pronajimatel pfenechava najemci za ngjemné do fadného uZivani byt €. 17 o velikosti 2+KK,
véetné spolecnych prostorti v Komunitnim dom¢ pro seniory, Zavada &. p. 261. Pronajimatel je
vlastnikem uvedené¢ho domu. ‘

2. Ptesny rozsah vybaveni a zafizeni bytu v€etné€ vypoctu najemného a zaloh za plnéni poskytovana
s uzivanim bytu je uvedeno ve vypoltovém listu, ktery tvofi nedilnou soucast této najemni
smlouvy. Soucasti ndgjemni smlouvy je také protokol o pfevzeti bytu, ve kterém je uveden stav
bytu a jeho popis, vybaveni bytu a pfisluSenstvi.

3. Najemce byt pfejimd a prohlasuje, Ze byt s pfislulenstvim dle vypoctového listu je ve stavu
zpusobilém k fadnému uZivani a zavazuje se dovybavit byt zafizovacimi pfedmeéty, kterymi neni
byt vybaven, a nejsou uvedeny ve vypocltovém listu, zajisti si jejich montdz a uzivani dle
platnych norem a nafizeni na své naklady.

4. U zafizovacich pfedmétii, kterymi je byt pifi uzavieni najemni smlouvy vybaven na ndklad
pronajimatele, hradi najemce uthrady uvedené¢ ve vypoctovém listu. Nebude-li v prib&hu
ndjemniho vztahu pisemné nebo smluvnimi stranami dohodnuto jinak, budou vyménény
ndjemcem na jeho naklad a pronajimatel zrusi pfedpis Ghrady za jejich uZivani.

II.
Doba uzivani a zanik najmu

1. Najemni smlouva se sjednava na dobu ur€itou s u¢innosti od 01.11.2024 do 31.10.2026, tj. na

dobu dvou let.

2. Smluvni ndjemné je ve vysi 111,00 K&/m? mési¢né.
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3. Najem bytu konéi:
a) pisemnou dohodou sjednanou mezi ndjemcem a pronajimatelem,

b) pfi sjednani na dobu uréitou datem uvedenym ve smlouvé€, kdyZ tato ndjemni smlouva
neni a nebude automaticky prodluZovéana (tato nebude prodlouZena, pokud je najemce
dluZnikem, provadél stavebni upravy bez souhlasu pronajimatele, neprovadél tklid a
opakované neumoznil v piipadé stiznosti kontrolu uZivani bytu),

¢) pisemnou vypovédi jedné ze smluvnich stran za podminek stanovenych v ustanovenich
§ 2286 a nasledujicich Ob¢. zik.,

d) jinymi zptisoby dle pfislu$nych ustanoveni Obg. zak.

4. Pii skondeni najmu je najemce povinen vyklidit byt s pfisluSenstvim véetn€ ostatnich
pronajatych prostorti a pfedat jej pronajimateli s kli¢i a viim zafizenim, vybavenim a
pfisluSenstvim ve stavu, v jakém ho pfevzal s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni.
Pronajimatel ma pravo na nihradu ve vy$i sjednaného najemného, neodevzda-li najemce byt
pronajimateli v den skon¢eni najmu aZ do dne, kdy ndjemce pronajimateli byt skute&né
vrati.

5. O pfedani bytu ndjemcem pronajimateli bude vyhotoven pii pfedani bytu nijemcem
pfedavaci protokol, ktery bude podepsan ob€ma stranami této smlouvy. Obsahem tohoto
protokolu bude zejména podrobny popis bytu a odchylek jeho stavu oproti stavu, v jakém
byl byt pfedan pronajimatelem néjemci.

6. Dovybavi-li ndjemce byt vlastnimi zafizovacimi pfedméty, zavazuje se ndjemce pfi
ukonéeni ndjemniho poméru zajistit jejich demontaZ a odvoz z bytu, poptipadé dle dohody s
pronajimatelem ponechat je v byt¢ bez naroku na finan¢ni ndhradu ze strany pronajimatele,
pokud neni dohodnuto jinak.

IIL.

Nijemné a zilohy za plnéni poskytovana s uzivinim bytu

1. Vy3e najemného (a zalohy za plnéni poskytovand s uZivanim bytu, tj. zdlohy na sluzby) byla
dohodnuta ve vysi, jak je uvedeno ve vypoctovém listu.

2. Nijemce se zavazuje vZdy do posledniho dne kalendifniho mésice platit pronajimateli
niajemné a zalohy na sluzby za p¥isluSny mésic podinaje dnem 01.11.2024 na acet ¢.
3325791/0100 vedeny u penézniho uistavu Komeréni banka, a. s.

3. Pronajimatel je opravnén zvysSit jednostranné nijemné o pfirGstek primérného rocniho
indexu spotiebitelskych cen proti roku pfedchézejicimu podle tidajii zvetejnénych Ceskym
statistickym Gifadem za p¥edchozi kalendaini rok. Pronajimatel novou vysi zvy$eného najmu
sdéli najemci pisemné nejpozdé€ji do 20. unora pfislusného roku. Njjemné za mésic biezen
plati ndjemce pronajimateli jiZ v nové vysi.

Vyse zaloh za plnéni poskytovana s uZivanim bytu je stanovena v zévislosti na zélohach
hrazenych pronajimatelem dodavatelim. Dojde-li ke zmén€ vySe téchto zaloh, je
pronajimatel opravnén stanovit ndjemci jednostranné novou vy$i zaloh.

Ohledné nartstu cen dle tohoto odstavee nebude uzaviran dodatek k této smlouvé.

4. Nezaplati-li nijemce v¢as najemné a zalohy za plnéni poskytovana s uZivanim bytu, vcetné
nedoplatku vyplyvajicich z vyti¢tovani té€chto plnéni, je povinen zaplatit poplatek z prodleni
— trok z prodleni dle Natizeni vlady ¢. 351/2013 Sb., ve zn¢ni pozdé&jsich predpisu.
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. Prodleni s placenim ndjemného a zaloh za plnéni spojend s uZivanim bytu za dobu t¥ mésici
je davodem k vypovédi z nagjmu bytu.

. P¥i zmé&n& cenovych predpist nebo okolnosti rozhodnych pro stanoveni najemného nebo
uhrad se zméni vySe ptislusnych thrad, po€inaje prvnim dnem mésice, ktery nasleduje po
vzniku divodu pro zménu. Zménu uthrady ozndmi pronajimatel najemci pisemné bez
zbyteéného odkladu. Nebude-li souhlasit njemce s ozndmenou zménou, miiZe proti ni do 10
dnli ode dne doru¢eni zmény sdelit pronajimateli své namitky. Neucini-li tak, bude se mit
podle dohody smluvnich stran za to, Ze ndjemce se zménou souhlasi.

. Pronajimatel je povinen zaznamenavat zmény mésicnich tihrad za nijem a sluzby spojené s
uzivanim bytu (pocet osob v domécnosti apod.) do 30 dnid od nahlaSeni ve vypoétovém listu
nebo v ozndmeni o zménach, které je nedilnou soucasti vypoctového listu.

. Néjemce je povinen oznamit prokazatelnym zpiisobem pronajimateli skute¢nosti rozhodné
pro pfipadnou zménu vy3e nijemného a tthrad plnéni poskytovanych s uZivanim bytu do 15
dnli po jejich vzniku. N4jemce prohlasuje, Ze si je v€dom, Ze nesplni-li tuto oznamovaci
povinnost, nese riziko spojené s piipadnym vznikem bezdilivodného obohaceni na jeho
stran€ nebo $kody, které vzniknou nespravnym vyuctovanim sluzeb mezi dal$i najemce bytu
v objektu.

IV.

Zavazky smluvnich stran

Pronajimatel se zavazuje zajistit ndjemci plny a neruseny vykon prav spojenych s uZivanim
bytu a plnit své povinnosti vyplyvajicich z Ob¢. zdk., v platném znéni a predpist jej
provadgjicich a dopliiujicich.

Vznikne-li najemci $koda zplisobena prokazateln€ pronajimatelem, hradi tuto $kodu podle
ustanoveni Ob¢. zdk., v platném znéni pronajimatel. Vznikne-li pronajimateli $koda
zplisobena ndjemcem nebo t€mi, ktefi s nim bydli, hradi tuto §kodu najemce.

. Néajemce se zavazuje neprovadét stavebni tipravy ¢i jiné podstatné zmény v byté bez souhlasu
pronajimatele, a to ani na vlastni néklady. V ptipad€ poruseni svého zavazku je povinen na
poZadani pronajimatele Upravy a zmény uvést do ptivodniho stavu.

. Néajemce se zavazuje po piedchozi pisemné vyzveé pronajimatele umoznit instalaci a tdrzbu
zafizeni pro méfeni a regulaci tepla, teplé a studené vody, jakoZ i odpocet mefenych hodnot
vodoméri. Rovné€Z se zavazuje umoznit piistup pronajimateli i k dal$im technickym
zafizenim, pokud jsou umisténa v byt€ a jsou jeho soucasti.

Nijemce se zavazuje, Ze byt bude uzivan pouze k bydleni, nebude-li pisemné dohodnuto
jinak. Dale se zavazuje umoZnit pronajimateli vykon jeho prava kontroly, zda je byt uZivan
fadnym zplsobem. V pfipad€, Ze najemce pronajimateli pisemné neozndmi zmény v poctu
osob v byté¢ do dvou mésici od jejich vzniku, jednd se o hrubé poruSeni povinnosti a
disledkem je vypovéd’ z ndjmu bytu.

Néajemce neni opravnén dat byt do nijmu tfeti osob¢ bez pfedchoziho pisemného souhlasu
pronajimatele. PoruSeni ustanoveni tohoto bodu je diivodem k vypovédi z ngjmu bytu.

Piijeti/ptihlaseni dal§i osoby do bytu vyZaduje souhlas pronajimatele. V piipadé udéleni
takového souhlasu nejde o souhlas s pfechodem najmu bytu pii Gmrti ndjemce. Njemce je
povinen v pfipad¢ své dlouhodobé nepfitomnosti v byté (déle neZ dva mésice), toto oznamit
pronajimateli. Zaroveil je povinen oznalit kontaktni osobu pro mozZnost vstupu do bytu v
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pfipadé, kdy to bude nezbytn& nutné. Neoznaci-li ndjemce tuto kontaktni osobu, je takovou
osobou pronajimatel.

8. Néjemce provadi a hradi béZnou drzbu a drobné opravy souvisejici s uzivinim bytu. Potfebu
vétSich oprav je najemce povinen hlasit neprodlené pronajimateli.

9. Najemce je povinen nejpozd€ji do dvou let od uzavieni této smlouvy splnit podminku
uvedenou v Zasadach pro uzavirani najemnich smluv v domech s pecovatelskou sluZbou a
Komunitnim domé pro seniory obce Petrovice u Karviné uvedou v €l. 2, odst. 2.2, pism. ch),
které nabyly ucinnosti dne 01.12.2022. V opaéném piipadé nebude nijemni smlouva
prodlouZena a dojde ke skonéeni najmu.

V.
Zavérefna ustanoveni

. Smluvni strany si najemni smlouvu piecetli a s jejim obsahem souhlasi, coz v dobré vife,
svobodné, vazné a bez natlaku stvrzuji svymi podpisy.

. Pokud tato smlouva nestanovi jinak, plati pfislu§né ustanoveni Ob¢. zak., v platném znéni, jeho
provadécich a doplitujicich predpist a ustanoveni domovniho fadu vydaného pronajimatelem.

. Najem bytu je chranénym ndjmem. Pfipadné naroky miliZe nidjemce uplatitovat dle obecné
platnych pravnich pfedpist.

. Zmény této smlouvy mohou byt provedeny pouze pisemnymi dodatky odsouhlasenymi
smluvnimi stranami.

5. Najemce podpisem této smlouvy stvrzuje, Ze pievzal vypoctovy list a protokol o pievzeti bytu.

. Na zdklad¢ zakona &. 101/2000 Sb., souhlasi nijemce se zpracovanim osobnich udaji v
souvislosti s uzavienim najemni smlouvy. Byl fadné informovan o zpracovani téchto dajt.

. Tato Najemni smlouva byla schvalena usnesenim Rady obce ¢. ........ konané dne 07.10.2024.
V Petrovicich u Karviné, dne V Petrovicich u Karviné, dne
Za pronajimatele: Néajemce:
doc. Ing. Marian Lebiedzik, Ph.D. RiZena Drzyzgova
starosta
Ptiloha:

= vypoctovy list

= Zpusob stanoveni thrady za zafizovaci ptedméty

» protokol o pfevzeti bytu

» Zésady pro uzavirani najemnich smluv v domech s pecovatelskou sluzbou a Komunitnim
domég pro seniory obce Petrovice u Karviné
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