Rada obce €. 42 konana dne: 15.04.2024

Material ¢.

Prilohy:
e Znalecky posudek zpracovany na zakladé pozadavku insolvenéniho spravce
¢ Posouzeni stavebné-technického stavu

Nazev materialu:
Informace 0 moZnosti nabyti pozemku parc. €.152/2 a budovy bez ¢p. a pozemku parc. €. 153

a budovy €p. 176 jejich soucasti a piisluSenstvi, ve v katastralnim tzemi Zavada nad OIS,
obec Petrovice u Karviné

Pfedkladatel: Ing. Alica Medkova Podpis:
fedkladatel: Ing. Alica Medkova p ///2ﬁ

i

Dopad na rozpoget: ANO /

Stanovisko spravce rozpoctu:
VrozpoCtu neni snabytim pfedmétnych nemovitosti pocitdno. Pokud Zastupitelstvo
rozhodne o nabyti nemovitosti, bude nezbytné provést rozpo¢tové opatfeni

Podpis: e

7

Diivodova zprava (obsahuje rozbor stavu, objasnéni skute€nosti, popis navaznosti na drivéjsi
rozhodnuti organi obce, cile, kterych ma byt dosazeno a varianty feseni):

Dne 29. zéfi 2023 se na ¢leny Rady obce Petrovice u Karviné obratili zastupitelé Ing. Pavel
Haas, pan Pavel Kondziolka, pan Marek Kievky a Ing. Jindfich Reclik s Zadosti o svolani
mimotadného jednani Zastupitelstva obce Petrovice u Karviné za téelem projednéni ucasti
na drazb& pozemku parc. ¢. 152/2 a 153 véetn€ budov na nich stojicich, vSe v k. 0. Zavada
nad Olsi. Ve své zadosti uvedli:

Jednd se o pozemky a budovy mistniho obchodu a restaurace. Tento objekt byl mistnimi
obcany vybudovan v tzv. "akci Z", aby slouZil Siroké verejnosti. Ndsledné byl provozovan a
viastnén spotfebnim druZstvem Jednota - Jedno$¢, které jej pozdéji prodalo soukromému
viastnikovi.

Cely komplex slouzi bezpochyby k plnéni zdkladnich potieb obcanii Zavady a v posledni dobé
také novym obyvatelim KODUSu. Dovolime si pFipomenout, Ze prdvé blizkost obchodu byla
Jednim z argumentii pro vybér této lokality.

Stejné jako se tomu déje i v jinych obcich navrhujeme se zucastnit této drazby a ziskat tak
tento objekt do viastnictvi obce. Ndsledné by bylo vhodné objekt opravit (s pripadnym
vyuZitim vhodného dotacniho titulu) a pronajmout vhodnému podnikateli k provozovani, éimz
obec zajisti pro své obyvatele tuto zdkladni potFebu. Nemalou vyhodou by pak bylo
viastnictvi pozemku pod chodnikem, ktery by se diky tomuto mohl opravit do stavu, ktery
Drestane ohrozZovat zdravi oblanii po ném jdoucich. Jsme presvédceni, Ze lato investice
nemusi byt v dlouhodobém horizontu pro obec vitbec ztrdtovd, ale naopak. Zdvérem si
dovolime upozornit, Ze pokud prejde objekt do soukromych rukou nebude mit obec Zddny viiv
na jeho vyuZiti a je tedy mozné, Ze bude piestavén napr. na sklad nebo jinou provozovnu.
Vzhledem k terminu drazby 1.11. navrhujeme svolat toto mimovddné zastupitelstvo na
pondeli 23.10. v 17:00.“

Rada obce Petrovice u Karviné se pfedmétnou Zadosti zabyvala na své 29. schiizi dne 2. 10. a
povétila starostu obce svoldnim Zastupitelstva dle navrhu v z8dosti. Soucasné poZadovala
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v ramci pfipravy materiald pro jednani Zastupitelstva zajistit posouzeni stavebné-technického
stavu nemovitosti, znalecky posudek, schlizku zastupiteld na mist€¢ samém, zjistit
u stavajicich najemcl, zda maji zdjem pokraCovat v najmu, navrh financovani oprav,
kalkulaci navratnosti, ndvrh zpiisobu vyuZiti.

S ohledem na kratky Casovy interval byli osloveni zastupitelé, ktefi iniciovali svolani
zastupitelstva, pozadani o spolupréci pii pfipravé podkladi do Zastupitelstva - konkrétné o
zaslani veskerych informaci, které k danym objektlim maji, a pfedev§im potom informaci o
zamérech vyuziti téchto objekti (jejich provozovani) véetné vycisleni pfedpokladanych
nakladl jejich provozovéni a navratnosti investice v podobé uhrazené ceny za odkoupeni a
pfipadnych dalSich investic na opravu, pfipadn€¢ o moZnostech a zplsobd profinancovani
oprav takovychto nemovitosti.

V odpovédi bylo uvedeno:

V idedlnim pripadé bychom wvitali, aby i naddle v objektu fungovala hospoda a obchod
(soucasni ndjemci maji zdjem pokracovat) - celkové prijmy cca 17 tis. K¢ mésicné.

VyuZiti prostoru byvalého Feznictvi bychom nechali na zdjmu podnikatelii - je zde vice
moznych variant vyuziti. Pfijem cca 5 tis. K¢ mésicné.

Ndklady na opravu nelze v této chvili odhadnout. PovazZujeme za zdsadni, aby byl objekt obce
a poté bude mozZné FeSit opravy a bude jen na rozhodnuti ZO jakou cdstku na toto uvolni.
Stejné tak je tomu s pFipadnymi dotacemi na opravu.

Obecni urad oslovil exekutora o zaslani znaleckého posudku (tvofi pfilohu €. 3 tohoto
materidlu). Soucasné jsme pozadali o moZnost zajisténi moznosti prohlidky nemovitosti pro
zastupitelé. Ve sdéleni exekutor uvedl, Ze zajisténi prohlidky na misté samém neni mozné.
Sou€asné jsme pozadali Ing. Lukase Zarubu o obhlidku objektl vEetn€ posouzeni stavebné-
technického stavu. Na misté samém bylo uvedeno, Ze v objektech jsou 3 uZivatelé — Stefan
Hudék (ndjemce a provozovatel restaurace), Hoang Thanh Pham (najemce a provozovatel
prodejny) a uzivatel byvalého feznictvi, ktery tento objekt prestavél na bytovou jednotku a
ktery zde bydli. Bliz§imi idaji o této osob& Obecni ufad nedisponuje.

Pouze pro tuplnost uvadime, Ze oba objekty jsou zkolaudovany jako stavba obclanské
vybavenosti. V pfipadé zmény na bytovou jednotku je nutné pozadat stavebni tfad o zménu
ucelu uzivani. Obecni ufad Zadné takové povoleni neeviduje.

Odhadni cena u budovy ¢p. 176 a pozemku parc. €. 153 (obchod a byt) je 1400 000 K¢,
nejniz8i podani se stanovilo ve vy$i 2/3 draZené nemovitosti, tedy na ¢astku 933 334 K&,
vy$e jistoty je stanovena na 500 000 K¢.

Odhadni cena u budovy bez &p. a pozemku parc. €. 152/2 (restaurace) je 1 100 000 K¢,
nejniZ§i podani se stanovilo ve vysi 2/3 drazené nemovitosti, tedy na astku 733 334 K¢,
vy$e jistoty je stanovena na 400 000 K¢.

Drazba nemovitosti neprob&hla, jelikoZ vlastnik nemovitosti podal dne 5. 10. 2023
Insolvenéni navrh spojeny s ndvrhem na povoleni oddluZeni. Z toho dGivodu byla nafizena
elektronickd drazba odrofena a celou véc prebral insolvenéni spravce Mgr. Michal
Hanspach. Ing. Pavel Haas po obdrZeni této informace poZadal o kontaktovani insolvenéniho
spravee s moznosti odkupu.

Na zakladé telefonické Zadosti insolvencni spravce zaslal nov€ zpracovany znalecky
posudek, ve kterém je cena nemovitosti stanovena na 3460000 K¢ Dle sdéleni
insolvenéniho spravce ma o nemovitost zajem stavajici ndjemce Hoang Thanh Pham.
Insolvenéni spravce bude jednat s v&fiteli o moZnostech prodeje nemovitosti. Jednou z
mozZnosti je elektronicka drazba, kterd je vSak spojena s finanénimi naklady. Bude navrhovat,
ze prodej nemovitosti bude zvefejnén a bude stanoven termin cca do poloviny kvétna na
podéni nabidek.

Navrh feSeni a doporuceni predkladatele:

Je v kompetenci Zastupitelstva rozhodnout o nabyti nemovitosti.




Navrh usneseni:
Rada obce Petrovice u Karviné dle ustanoveni §102 odst. 1 zakona ¢&. 128/2008 Sb., o obcich

v platném znéni
doporuéila

Zastupitelstvu obce neschvalit nabyti nemovitosti pozemku parc. €.152/2 a budovy bez ¢p. a
pozemku parc. €. 153 a budovy &p. 176 jejich soucasti a pfisluSenstvi, vie v katastralnim
uzemi Zavada nad OI8i, obec Petrovice u Karviné.




~ ZNALECKY POSUDEK

Cislo polozky: 1804/2024

Ekonomika, ceny a odhady nemovitosti

Struény popis predmétu znaleckého posudku

O Cené obvyklé (TrZni hodnoté) nemovitosti: Stavba ¢p. 176 - ob&. vybavenost, kterd je soudasti
pozemku p.t. 153, dale stavba bez €p. - ob¢. vybavenost, kterd je souc¢asti pozemku p.¢. 152/2. Dale
pozemky p.&. 153 - zast. plocha a p.¢é. 152/2 - zast. plocha. V3e uvedeno na LV ¢ 1959, k.4. Zavada nad
Olsi.

DIC: CZ73763675

‘Znalec: Ing. Petr Valko
| Adresa: Porubska 552/24, 708 00 Ostrava - Poruba
} 1: 737 63 675 telefon: 739 408 285 e-mail: petr.valko@volny.cz

‘Zadavatel: Insolvenéni spré\i;e, 163_629658-_2§,_Mgr. Michal Hangpach

| Adresa: Hvbernska 1009/24,110 00 Praha 1 - B
Cislo jednaci: KSOS 14 INS 15671/2023 - ]
i N —
. TRZNI HODNOTA _ 3 460 000 K¢ |
Pocet stran: 30 Pocet vyhotoveni:2 Vyhotoveni ¢islo:

Podle stavu ke dni: 09.04.2024 Vyhotoveno: V Ostravé 9.4.2024



1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Stanovte cené obvyklou (TrZni hodnotu) nemovitosti: Stavba ¢p. 176 - ob¢. vybavenost, ktera je sou¢asti
pozemku p.C. 153, dale stavba bez &p. - ob¢. vybavenost, ktera je souéasti pozemku p.& 152/2. Dale
pozemky p.¢. 153 - zast. plocha a p.¢. 152/2 - zast. plocha. V¥e uvedeno na LV & 1959, k.0. Zdvada nad
Ol3i.

1.2. U&el znaleckého posudku

Pro potfebu insolvencniho fizeni.

1.3. Skuteénosti sdélené zadavatelem majici vliv na pfesnost zavéru
znaleckého posudku

Zadavatelem byly poskytnuty dostate¢né informace pro potfebu zpracovani znal. posudku dle zad4ni.

1.4. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka se zamérenim byla provedena dne 4.4.2024 za pFitomnosti p. Vitek - zdstupce majitele, Ing.
Petr Valko - soudnf znalec.



2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pfi vybéru zdrojii dat
Znalec pfi vybéru zdroji dat vychazel z:

- Katastru nemovitosti pro nalezeni prodeji obdobnych nemovitych véci
- Databéze CSU pro informace o obcich

- Informaci od zadavatele

- Mistniho $etfeni - obhlidky na misté

2.2, Vyc&et vybranych zdroji dat a jejich popis
- vypis z KN pro LV & 1959, ze dne 9.4.2024

- kopie KM, ze dne 9.4.2024

- mistni Setifeni konané dne 4.4.2024

- udaje z izemniho planu obce Petrovice u Karviné

- udaje z povodiiové mapy CAP

- idaje z KN o sjednanych cenach

- udaje z realitnich servert o nabidkovych cenach nemovitosti

- Udaje o nabizenych a realizovanych najmech srovnatelnych nemovitosti.

2.3. Vérohodnost zdroje dat
Zjisténa data o nemovité véci byla ziskana p¥i osobnim mistnim etfeni, a tudi% jsou povazovana za
vérohodna. Zji$ténd data nejsou v rozporu s tdaji vedenymi v KN.

2.4. Zakladni pojmy a metody ocenéni

Ocenéni podle cenového piredpisu

Cena zjiSténd (administrativni cena) podle cenového p¥edpisu vyhlasky MF & 337/2022 Sb. v aktualnim
znéni, kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona & 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku.

Obvykla cena (obecnd cena)

Dle zdkona ¢ 151/1997 Sb,, o ocefiovani majetku se pro G¢ely tohoto zakona rozumi cena, ktera by byla
dosaZena pri prodejich stejného, popfipadé obdobného majetku nebo pf¥i poskytovani stejné nebo
obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. P¥itom se zvaZuji viechny
okolnosti, které maji na cenu vliv, aviak do jeji vy3e se nepromitaji vlivy mimoradnych okolnosti trhu,
osobnich pomért prodavajictho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimoradnymi okolnostmi se
rozuméji naptiklad stav tisné¢ prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky pfirodnich & jingch kalamit.
Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
prodavajicim a kupujicim. Zviatni oblibou se rozumi zvlastni hodnota p¥ikladana majetku nebo sluzbé
vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykld cena vyjadfuje hodnotu majetku nebo sluzby a uréi se ze
sjednanych cen porovnanim.

Trzni hodnota

v

Dle zakona ¢ 151/1997 Sb., o oceflovani majetku se pro ucely tohoto zakona rozumi odhadovana
tastka, za kterou by mély byt majetek nebo sluzba sménény ke dni ocen&ni mezi ochotnym kupujicim a
ochotnym prodévajicim, a to v obchodnim styku uskute¢néném v souladu s principem trznfho odstupu,
po naleZitém marketingu, kdy kaZdéa ze stran jednala informované, uvazlivé a nikoli v tisni. Principem
trzniho odstupu se pro ucely tohoto zdkona rozumi, Ze icastnici smény jsou osobami, které mezi sebou
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nemaji Zadny zvlastni vzajemny vztah a jednaji vzajemné nezavisle.

Stanoveni trzni hodnoty

Trzni hodnota je stanovena podle dostupnych metod, které jsou redlné pouzitelné v soulasnych
ekonomickych podminkich v CR a nejlépe vystihujic soutasnou hodnotu majetku. Ta je velmi
proménlivd v fase a je ovlivilovina mnoha faktory, které se vyvijeji v obdobi rozvoje trZniho
hospodatstvi, stabilizace finan¢ni politiky a soukromého podnikani. PouZiti metod a zpiisob stanoveni
trZzni hodnoty je také ovlivnén i i¢elem, pro ktery se trzni hodnota majetku zji§tuje.

Pro odhad trzni hodnoty se pouzZivaji tyto ocefiovaci metody:
Metoda vécné hodnoty

Vécnd hodnota (Casova cena) je reprodukcni cena véci sniZzend o primérené opotfebeni odpovidajici
opotifebené véci stejného staii a pfiméfené intenzity pouzivani. Cena reprodukéni je cena, za kterou by
bylo moZno stejnou nebo porovnatelnou novou véc poridit v dobé ocenéni, bez odpoctu opotiebeni.

Metoda vynosova
Tato metoda je zaloZena na koncepci "¢asové hodnoty penéz a relativniho rizika investice".

Vynosovou hodnotu si lze predstavit jako jistinu, kterou je nutno pfi stanovené urokové sazbé uloZit,
aby uroky z této jistiny byly stejné jako ¢isty vynos z nemovité véci.

Metoda porovnavaci (komparativni, srovnavaci)

Metoda je zaloZena na porovnani pfedmétné nemovité véci s obdobnymi, jejichZ ceny byly v nedavné
minulosti na trhu realizovdny, jsou zndmé a ze ziskané informace je moZno vyhodnotit jak hodnotu
samotné stavby ¢i souboru staveb, tak hodnotu pozemku.



_ 3.NALEZ

3.1. Popis postupu pfi sbéru ¢i tvorbé dat

Data byla ziskdna z informaci, poskytnutych zadavatel znal. posudku. Dale z informaci maijitele
nemovitosti. Dale pak z prohlidky nemovitosti a jejiho zaméfen{ dne 4.4.2024. Daldi data ziskana z
informaci Katastru nemovitosti a izemniho planu obce Petrovice u Karviné,

3.2. Popis postupu pFi zpracovani dat
Ziskana data o nemovitostech byla zpracovana do tabulek véetné fotografii.

3.3. Vycet sebranych nebo vytvofenych dat

Katastralni Gdaje : kraj Moravskoslezsky, okres Karvina, obec Petrovice u Karviné, k.u.
Petrovice u Karviné
Adresa nemovité véci: bez nazvu 176/xxx, 735 72 Petrovice u Karviné

Vlastnické a evidenéni idaje
Martina Vitkov4, nar. 16.5.1974, Skolni 359/23,736 01 Havifov, podil 1 / 1

Nemovitost je uvedena na LV ¢ 1959, v k.4. Zavada nad Ol3i. Jako majitel je uvedena pani Martina
Vitkova, bytem: Skolni 359/23, Havifov-Sumbark.

Dokumentace a skuteénost

Z doloZenych listinnych podklad® a informaci z mistniho Seti‘eni vyplyva, Ze evidenéni stav nemovitosti
je v souladu se skute¢nym stavem uzivani.

Mistopis

Nemovitost se nachazi v okrajové zastavbé obce Petrovice u Karviné, mistn{ ¢ast Zavada. Obec piiléhd k
okrajové {asti Karviné, ve sméru na Bohumin. Je zde b&Zna zakladni vybavenost a sluzby. Obec je
napojen na priméstskou autobusovou dopravuy, je zde viakova zastdvka. Samotna nemovitost se nachazi
v zastavbé vesnickych objekti, v sousedstvi je nové vystavén objekt domova seniord. V mist& jsou k
dispozici sité elektro, vodovod a plyn. Pfimo u objektu je zastavka autobusové dopravy. Nemovitost je
pristupnd pfimo z mistni vefejné komunikace podél jejiho jizniho okraje.

Situace

Typ pozemku: » zast. plocha e ostatni plocha * ornd pada
* trvalé travni porosty * zahrada * jiny

Vyuziti pozemki: « RD * byty * rekr.objekt« garaie * jiné

Okoli: * bytovd zéna ¢« primyslova zéna * nakupnizéna * ostatni

Pripojky: * /+ voda <+ /°+ kanalizace  /+* plyn

ver. / vl. + /e elektro ¢ telefon

Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): + MHD + Zeleznice * autobus

Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): * dalnice/silnice 1. tf. * silnice I, IILtf.

Poloha v obci: okrajova ¢ast - zastavba RD

Pristup k pozemku + zpevnéna komunikace * nezpevnéna komunikace

Pfistup pres pozemky

872/2 - ost. obec Petrovice u Karviné
komunikace



872/1 - ost. obec Petrlvice u Karviiné
komunikace

Celkovy popis nemovité véci

Jedna se o stavbu z roku 1971. Stavba je ¢asti podsklepen§, pFizemni s plochou st¥echou. Objekt je
napojen na pfipojky elektro 3F, vodovod, plynovod. Domovni kanalizace je svedena do jimky na
pozemku.

V KN je stavba vedena na dvou parcelnich é&islech (153 a 152/2), oviem ve skutecnosti se jedna o jeden
objekt provozné a stavebné spojeny, majici spoletné pfipojky siti a médii. Objekt ma spole¢né rozvody
elektro, vytapéni a kanalizace. Dale bude v posudku tento posuzovan a hodnocen jako jedna stavba.
Stavba je zdéna z cihel a tvarnic, zaklad, betonovy s HI (funkCnost izolace nezji$téna). Stropy betonové s
rovnymi podhledy, podlahy pfevazné omyvatelné (dlazby, PVC). Podlaha v suterénu betonova. Okna
ptvodni jednoduchd a zdvojena. V byté plastova s iz. 2-sklem. Dvefe plné do OK zarubni, v byté
vyménény za nové. Rozvody ST a TUV ocel/plast, vytapéni Gstfedni plynové, dale lokalni kamna a krby
na TP v jednotlivych prostorech samostatné, TUV z bojlerti v jednotl. prostorech samostatné.

Byt v €p. 176 je po modernizaci - nové sanita, nova kuchyné, plovouci a dlazdéné podlahy, nové rozvody
elektro, ST a TUV. Chybi zde dokontit modernizaci chodby a obklady v soc. zdzemi. BJ je aktualné
pronajimana

Provozovna obchodu se smiSenym zboZim je v cca plivodnim stavu, je provadéna pouze zakladni
udrzba. Vybaveni zastaralé, vyZaduje obnovu prvkid kratkodobé a stfednédobé Zivotnosti. Provozovna
je pronajimana.

Provozovna restaurace je v udrZované stavu. Hlavni prostor proSel interiérovou modernizaci, je
provedena obnova a modernizace soc. zafizeni pro hosty. Zazem{ pro persondl je v pivodnim stavu.
Provozovna je pronajimana.

Pozemek je je nepravidelného tvaru, je plochy, sklon je zanedbatelny. Z ¢asti je tvofen zastavénou
plochou popsaného objektu. Za domem pozemek tvoii manipulaéni naddvori, toto je aktuilné znaéné
zanedbané. Pozemek pfFed stavbou je udriovaném stavu, je tvofen piedzahriadkou, p¥istupovymi
chodniky a parkovi$tém. Pozemek je oplocen ze zadni strany a ze stran, z uli¢ni strany je volné
pristupny

Rizika
Rizika spojend s pravnim stavem nemovité véci: nejsou
NE Nemovita véc je fadné zapsana v katastru nemovitosti
NE Stav stavby umoznuje podpis zastavni smlouvy (vznikla véc)
NE Skutelné uzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci
NE Pristup k nemovité véci je zajistén ptimo z vefejné komunikace

Rizika spojena s umisténim nemovité véci: nejsou
NE Nemovita véc neni situovana v zaplavovém tizemi
NE Povodniova z6na 1 - zanedbatelné nebezpedi viskytu povodné / zaplavy

Vécna bifemena a obdobna zatiZeni:

ANO Zastavni pravo

ANO Exekuce

Komentat: 1) NadoloZeném LV & 1959 je v asti ,,C” uvedeno zastavni pravo pro spol. FINFIX, a.s,,
dle smlouvy ze dne 1.2.2010.

2) NadoloZeném LV ¢ 1959 je v £asti ,C” uvedeno podzastavni pravo ppro RB, a.s,, dle smlouvy ze
dne 14.9.2022.

3) NadoloZzeném LV ¢. 1959 je v ¢asti ,C” uvedeno zastavni pravo exekutorské, dle rozhodnoti ze
dne 8.11.2013.




Ostatni rizika:

ANO Néjemn{ smlouvy uzaviené na dobu uréitou nebo neuréitou za nevyhodnych podminek pro |
pronajimatele

3.4. Obsah

1. Porovnavaci hodnota

1.1, Stavba &p. 176 - ob&. vyb. a stavba bez p. - ob&. vyb. na p.&. 152/2
2. Vynosova hodnota

2.1. Stavba ¢p. 176 - obC. vyb. a stavba bez ¢p. - obt. vyb. na p.¢. 152/2
3. Vécna hodnota staveb

3.1. Stavba ¢p. 176 - ob¢. vyb. a stavba bez ¢p. - ob&. vyb. na p.¢. 152/2
4. Hodnota pozemkii

4,1. Pozemek p.¢. 152/2 ap.¢. 153



4. ZNALECKY POSUDEK

4.1. Popis postupu pfi analyze dat

Pro analyzu dat byla pouZita vynosova a porovnavaci metoda. Vzhledem k vybranym objektim bylo
zvoleno porovnani za 1 m? uZitné plochy nemovité véci. Jednotlivé cenotvorné prvky byly vyhodnoceny
a zohlednény pomoci korekénich koeficientt.

4.2. Ocenéni
1. Porovnavaci hodnota

1.1. Stavba €p. 176 - ob¢€. vyb. a stavba bez ép. - obé. vyb. na p.&. 152/2

Ocenovana nemoviti véc

| Uzitna plocha: 357,00 m?
| Obestavény prostor: 2 008,46 m?
| Zastavéna plocha: 485,00 m?
| Plocha pozemKku: 1517,00 m?

Srovnatelné nemovité véci:

Nazew: Restauracni objekt Haviiov - Podlesi
\ Lokalita: ul. Jilova
Popis: dvoupodlazni komer¢ni objekt v Havifové - Podlesi, ktery byl v minulosti vyuZivan

jako restaurace a diskotéka. Je k dispozici soukromé parkovi3té pro 7 aut. Budova je
napojena na kanalizaci, plyn, elektfinu - hlavni jisti¢ 100 A. Tento prostor je vhodny pro
provozovani restaurace, diskotéky. Vytapéni objektu je plynem.

Podlazi: 1
Dispozice: XXX
Typ stavby: panelova
UZitna plocha: 450,00 m?
Zastavéna plocha: 400,00 m?
Zastavéné plochy podlazi: 400,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - Nabidka RK 04 /2024 0,90
K2 Velikosti objektu - podobna 1,00
K3 Poloha - lepsi 0,80
K4 Provedeni a vybaveni - leps{ 0,80
K5 Celkovy stav - podobny 1,00
K6 Vliv pozemku - jen z.p. 1,05
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00 Zdroj: Sreality.cz 04/2024
Zdivodnéni koeficientu K : Redukce pramene ceny - Nabidka RK 04/2024; Velikosti objektu -
podobnd; Poloha - lep$i; Provedent a vybaveni - lepsi; Celkovy stav - podobny; Vliv pozemku - jen
Z.p.;
Cena [K{] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 09.04.2024 [m?] K& /m? K, [K&/m?]
5800000 450,00 12 889 0.60 7733
Nazev: Penzion a restaurace Orlova

| Lokalita: ul. Slezska




Popis: Prodej penzionu s restauraci &p. 289, v& pozemkid na adrese Slezska &p. 289,
Orlova-Poruba. Samostatnd cihlovd budova byla vyuZivina jako restaurace s
penzionem.V roce 2015 budova prodla kompletni rekonstrukci a byl provedena
pfistavba a ndstavba. V 1 NP se nachdzi restaurace, kuchyf, sal, socialni zatizeni
technickd mistnost, sklady. V 2 NP se nachazi spoleéné socialni zatizeni, pradelna,
pokoje a mezonetovy apartman. Ubytovaci kapacita byla 36 liZek. Dim je &asteéné
podsklepeny. Vytapéni je tstfedni, prostiednictvim kotlem na zemni plyn. Oh¥ev vody
zajistuje kotel na UT se zasobnikem

Podlazi: 1+2

Dispozice: XXX

Typ stavby: zdéa stavba

UZitna plocha: 850,00 m?

PouZzité koeficienty: |
K1 Redukce pramene ceny - nabidka RK 04 /2024 0,90

K2 Velikosti objektu - vét3i 1,25

K3 Poloha - podobna 1,00

K4 Provedenf a vybaven{ - lep§i 0,80

K5 Celkovy stav - lepsi 0,95

K6 Vliv pozemku - podobny 1,00 -

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00 Zdroj: Sreality.cz

Zdivodnéni koeficientu K : Redukce pramene ceny - nabidka RK 04/2024; Velikosti objektu - l
vEtsi; Poloha - podobnd; Provedenti a vybaveni - lepsi; Celkovy stav - lepii; Vliv pozemku - podobny;

Cena [K¢] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j.cena

k 09.04.2024 [m?] K&/m? K, [K&/m?]

5500000 850,00 6471 0.86 5565
Nazev: Obchodni objekt s restauraci Rychvald
Lokalita: ul. Orlovska ]
Podlazi: 142 |
Dispozice: XXX |
Typ stavby: zdéna stavba l
Uzitna plocha: 850,00 m? |
PouZité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - nabidka RK 04/2024 0,80 o
K2 Velikosti objektu - vétsi 1,20 ' ﬂ T
K3 Poloha - mirng lep$i 0,90 o el
K4 Provedenf a vybaven{ - lep§i 0,80 '
K5 Celkovy stav - podobny 1,00
K6 Vliv pozemku - podobny 1,00 = B o> 2~
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00 Zdroj: Sreality.cz 04/2024

Zdivodnéni koeficientu K.: Redukce pramene ceny - nabidka RK 04/2024; Velikosti objektu -
vétsi; Poloha - mirné lep$i; Provedeni a vybaveni - lepsi; Celkovy stav - podobny; Vliv pozemku -

podobny;
Cena [K¢] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 09.04.2024 [m?] K&/m? K, [K&/m?]
13 500 000 850,00 15 882 0.69 10959
Ndazev: Obchodni nemovitost. Stara Ves n. O.

Lokalita: vesnickd zastavba



Popis: Komer¢ni objekt, ktery se sklddd z budovy slouZici jako prodejna & restaurace a
pozemek.
S celkovou rozlohou pozemku 1739 m2 poskytuje tato nemovitost dostatek prostoru
pro rizné obchodni aktivity. Objekt je podsklepeny, piijezd je z hlavni obecni
komunikace a souasti je i velké parkovi$té s rampou. Obchod prosel rekonstrukci a je
¢astecné vybaven.
V 1.PP se nachazi 2 kotle a v 1.NP se nachazi 3 klimatizace

Podlazi: 1

Dispozice: XXX

Typ stavby: panel, zdivo

Uzitna plocha: 259,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - nabidkova cena 04/2024 0,90

K2 Velikosti objektu - mirné mensi 0,90

K3 Poloha - podobna 1,00

K4 Provedeni a vybaveni - mirné lep$i 0,90

K5 Celkovy stav - podobny 1,00 . : ;

K6 Vliv pozemku - podobny 1,00 —— b powrT
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00 Zdroj: Sreality.cz 04/2024

Zdivodnéni koeficientu K_: Redukce pramene ceny - nabidkova cena 04/2024; Velikosti objektu -
mirné men3i; Poloha - podobné; Provedeni a vybaveni - mirné lepsi; Celkovy stav - podobny; Vliv
pozemku - podobny;

Cena [K¢] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j.cena
k 09.04.2024 [m?] K&/ m? K, [K¢&/m?]
5200000 259,00 20077 0,73 14 656

Zdavodnéni stanovené porovnavaci hodnoty:

Porovnavaci hodnota je stanovena na zékladé rozboru porovnatelnych nemovitosti, které jsou aktualné
na trhu nabizeny. Realizované prodeje podobnych objekti nejsou aktudlné k dispozici. Tyto se
obchoduji spiSe nahodile v pomérné zna¢ném cenovém rozptylu. Toto je viditelné i pt¥i pouZiti
nabidkovych cen, kdy dolni kdy ceny jsou ve velké rozpéti od cca 7 700 do 14 600,- K&/m? podl. plochy.

POZN: vzhledem k tech. stavu suterénu posuzovaného objektu (spodni voda) neni jeho plocha
zohlednéna v porovnavaci hodnoté, a je akceptovana pouze plocha v 1. NMP stavby.

Minimalni jednotkova porovnavaci cena 5565 K&¢/m?
I Primérna jednotkova porovnavaci cena 9 728 K&/ m? |
! Maximalni jednotkova porovnavaci cena 14 656 K¢/m? ’

Vypocet porovnavaci hodnoty na zdkladé uzitné plochy

’ Primérna jednotkova cena 9 728 K¢/m? |
’ Celkova uzitna plocha ocetiované nemovité véci 357,00 m? I
Vysledna porovnavaci hodnota 3472 896 K¢

2. Vynosova hodnota

2.1. Stavba €p. 176 - ob¢. vyb. a stavba bez ¢ép. - ob¢. vyb. na p.¢. 152/2

Dolozeny 3 najemni smlouvy.



1) Prostor hospody - NS na bodu neur¢itou, ze dne 1.11.2019, sjednan najem ve vy$i 8 000,- K¢/més.
2) Prostor obchodu - NS na dobu neurcitou, ze dne 1.6,.2019, sjednédn najem ve vysi 9 000,- K¢/més.
3) Prostor B] 2+kk - NS na dobu neur¢itou, ze dne 1.10.2014, sjedndn najem ve vysi 3 000,- K¢/més.

Nutno konstatovat, Ze vy3e sjednanych najmd se jevi jako vyrazné niz&i, nez obvyklé ndjemné za

srovnatelné prostory. Pro potfebu vypoétu vynosové hodnoty nemovitosti je pouZito ndjemné ve vysiv
misté a case obvyklé.

Ptehled pronajimanych ploch a jejich vynosii

¢. plocha - ucel podlazi podlah. najem najem najem mira
plocha kapit.
[m?]  [K&/m?/rok] [K&/mésic] [K&/rok] [%]
1. sklepy - 104 0 0 0 7,50
nefunkéni

2. BJ 2+kk 53 1200 5340 64 080 8,00

3. prodejna 169 1200 16 870 202 440 8,00

4, hospoda 135 1500 16 875 202500 8,00
Celkovy vynos za rok: 469020

Vypocet hodnoty vinosovym zpidsobem

Podlahova plocha PP m? 461
Reprodukéni cena RC K¢ 15063 450
Vynosy (za rok)
Dosazitelné ro¢ni najemné za m? Nj K&/(m?'r 1017
ok)
Dosazitelné hrubé ro¢ni ndjemné Nj * PP K¢/rok 469020
DosaZitelné procento pronajimatelnosti % 95 %
Upravené vynosy celkem Nh K¢/rok 445569
Naklady (za rok)
Dan z nemovitosti Ké/rok 6000
Pojisténi 0,03% *RC  Ké&/rok 4519
Opravy a udrzba 1,00% *RC  Ké&/rok 150635
Sprava nemovitosti 0,05% *RC  Ké/rok 7532
Ostatni naklady Ké¢/rok ’ 0
Naklady celkem \' Ké¢/rok 168 686
Cisté rotni najemné N=Nh-V Ké¢/rok 276 883
Mira kapitalizace % 8,00
Konstantni vynos po neomezenou dobu - vé¢nd renta Cv=N/i
Vynosova hodnota Cv K¢ 3461038

3. Vécna hodnota staveb

3.1. Stavba €p. 176 - obé€. vyb. a stavba bez €p. - ob¢€. vyb. na p.¢. 152/2
Vécna hodnota dle THU

UZitna plocha




Obestavény prostor

Nazev UZitna plocha
1.PP
VycCet mistnosti: plocha koef uzitna plocha
sklepy - zavlhlé 104,00 m? 1,00 104,00 m?
104,00 m?
1.NP a zastfeSeni
Vycet mistnosti: plocha koef uzitnd plocha
byt 2+kk v &p. 176 53,40 m? 1,00 53,40 m?
prodejna vC. zazemi v ¢p. 168,70 m? 1,00 168,70 m?
176
hospoda v¢. zazemi v ¢asti 135,00 m? 1,00 135,00 m?
bez p.
357,10 m?
461,10 m?
Zastavéné plochy a vysky podlazi
Nizev Zastavéna plocha [m?| vyska
1.PP (69,0+9,0+26,0)*1,3 = 135,20 2,30 m
1.NP a zastieSeni 301,0+184,0 = 485,00 3,50m
620,20 m?

(PP = podzemni podlaZzi, NP = nadzemn{ podlaZi, Z = zastieseni)

Typ Nazev

PP 1.PP

NP 1.NP a zastieSen{
Obestavény prostor - celkem:

Konstrukce

1. Zaklady v¢. zemnich praci
2. Svislé konstrukce

3. Stropy

. Krov, stfecha

. Krytiny stfech

. Klempitské konstrukce

. Uprava vnit¥nich povrchi
. Uprava vnéjsich povrcht
9. Vnitini obklady keramické
10. Schody

11. Dvere

12.Vrata

13.0kna

14. Povrchy podlah

15. Vytapéni

16. Elektroinstalace

17. Bleskosvod

18. Vnitimi vodovod

19. Vnitini kanalizace

20. Vnitini plynovod
21.Ohtev teplé vody
22.Vybaveni kuchyni

23. Vnitini hygienické vyb.
24 Vytahy

N oYU

co

Obestavény prostor [m3|

((69,0+9,0+26,0)*1,3)*(2,30) = 310,96
(301,0+184,0)*(3,50) = 1 697,50
2 008,46 m?

Popis

betonové (ZB) pasy s izolaci

CPP a tvarnice

Zelezobetonové

stfecha plocha

pozink. plech

pozink. plech

dvouvrstvé vapenné omitky
bFizolitové Skrabané

béZné obklady

chybi

hladké plné do OK zarubni a plechové
plechova

jednoduchd, zdvojena a plastova v B]
PVC, dlazby

plynovy kotel a lokalni krby

3F - Al/Cu

ano - funk¢nost nezjisténa

STa TUV - ocel/plast

litinové potrubi do jimky za domem
rozvod zemniho plynu

bojlery

v B] kompletni zanovni linka

v B] kompletni zanovni

chybi




25. Ostatni bezné vybaveni

26. Instalaéni pref. jadra chybi

Ocenéni
Zastavéna plocha (ZP) [m?] 485
Uzitna plocha (UP) [m?] 461
Obestavény prostor (OP) [m3] 2 008,46
Jednotkova cena (JC) [K&/m?3] 7500
Rozestavénost % 100,00
Upravend cena (RC) [K&/m3] 7500
Reprodukéni hodnota (RC * OP) [K¢] 15063 450
Star{ roki 53
Dalsi Zivotnost rok 47
Opotiebeni % 53,00
Vécna hodnota (VH) [K¢] 7079822

4. Hodnota pozemku
4.1. Pozemek p.¢. 152/2 a p.¢. 153

Porovnavaci metoda

Stanoveni a zdivodnéni jednotkové ceny pozemki
V dané lokalité se bé&Zné obchoduji a nabizeji stavebni pozemky bé&Zné velikosti v cendch od 700 -do 1
500 K¢/m2. Vzhledem k poloze a charakteru pfedmétu ocenéni, je vhodné stanovit informativn{ trzni
hodnotu ptedmétnych pozemki ve pii dolni hranici uvedeného rozpéti.
Pro potfebu stanoveni trini ceny piedmétu ocenéni funkéniho celku, ma uvedeni hodnota pozemki
pouze informativni funkci.

Druh pozemku Parcela¢. Vyméra Jednotkova Spoluvlastnicky Celkovacena
cena podil pozemku
[m?] [K¢/m?] [Ke]

[ zastavénd plocha a 153 1230 800,00 984 000
| nadvori

| zastavéna plocha a 152/2 287 800,00 229600
| nadvori

Celkova viméra pozemki 1517 Hodnota pozemkii celkem 1213600

4.3. Vysledky analyzy dat

1. Porovnavaci hodnota

1.1. Stavba €p. 176 - ob¢. vyb. a stavba bez ¢p. - ob&. vyb. na p.é. 152/2 3472 896,- K¢
2. Vynosova hodnota

2.1. Stavba €p. 176 - ob¢. vyb. a stavba bez ¢p. - ob¢&. vyb. na p.é. 152/2 3461038,- K¢
3. Vécna hodnota staveb

3.1. Stavba ¢p. 176 - ob¢. vyb. a stavba bez ¢p. - obé. vyb. na p.¢. 152/2 7079 822,- K¢
4. Hodnota pozemkii

4.1. Pozemek p.&. 152/2 a p.&. 153 1213600, K¢
! Porovnavaci hodnota 3472 896 K¢
| Vynosova hodnota 3461 038 K¢

| Vécna hodnota 8293 422 K¢




z toho hodnota pozemku 1213 600 K¢

Trzni hodnota 3460000 Kc¢

slovy: Trimilionyétyfistasedesattisic K¢

Silné stranky

- Klidna poloha

- Zastavka autobusu pfimo u objektu
- Variabilni pouZitelnost prostor

Slabé stranky

- Cenové podstandardni lokalita

- Zanedbanad udrzba stavby, jako celku
- Objekt dosud bez zatepleni

Komentar ke stanoveni vysledné ceny

Trini hodnota nemovitosti je stanovena predev§im na zakladé vyhodnoceni vynosové a porovnavaci
metody. Vysledky obou metod se vzajemné velmi priblizuji. Jsou Fadné vyhodnoceny pozitiva i negativa
predmétné nemovitosti.



5. ODUVODNENI

5.1. Interpretace vysledku analyzy

Vybér byl proveden na zdkladé zdkladnich parametrii ocefiované nemovité véci. P¥i uréeni trini
hodnoty byl pouzit vynosovy a porovnéavaci zptsob.

Jednotlivé cenotvorné faktory byly posouzeny a zohlednény korekci pomoci koeficientl véetng jejich
zdGvodnéni.

Informace sdélené zadavatelem posudku byly v souladu se zji$ténim p¥i mistnim $eti‘eni a zohledn&ny v
analyze. Obvykla cena byla stanovena jako aritmeticky primér upravenych sjednanych cen a nasledné
bylo provedeno zaokrouhleni. Zji$téné slabé a silné stranky ocefiované nemovité véci.

5.2. Kontrola postupu

- Zdrojem dat bylo mistni $etfeni, vefejné piistupné databaze a data z realitnich kancela¥{

- Vytvofena data o nemovitostech jsou adekvatni vzhledem k jejich zdroji a analyze

- Zpracovani dat odpovida potiebam analyzy, zpracovéni je provedeno v tabulkich

- Na zakladé analyzy jednotlivych parametri se stanovily celkové koeficienty zohlediiujici cenotvorné
faktory

- Na zdkladé interpretace vysledkd analyzy byla stanovena trzn{ hodnota.



6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd

Na zakladé pouzitych metod ocenéni je stanovena trzni hodnota nemovitosti ve vysi 3 460 000,- K&

Trzni hodnota 3460000 K¢

slovy: TrimilionyctyristaSedesattisic K¢

6.2. Podminky spravnosti zavéru, pfipadné skute€nosti snizujici jeho
pfesnost

Trzni hodnota je stanovena bez zohlednéni existence omezeni zdstavnimi pravy, uvedenymi na LV &
1959.

SEZNAM PRILOH

pocet stran A4 v piiloze:

Vypis z katastru nemovitosti pro LV & 1959 4
Kopie katastralni mapy 2
Fotodokumentace ze dne 4.4.2024 4
Uzemni plan obce Petrovice u Karviné 1
Povodtiova informace - CAP 1
Mapa oblasti 1



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 09.04.2024 10:35:02

Okres: C20803 Karvina Obec: 599077 Petroviece u Karviné

Kat.tzemi: 720372 Ziévada nad O1%i List vlastnictvi: 1859
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné Ziselné rads
Tdéntifikitor ) Podfl

R Viastnik, jiny oprdvnény i

Viasthické prdve
Vitkova Martina, §koln1 359723, Sumbark, 73601 Havifov 745716/5188

B Nemov;tost1
FPozemky

Parcela Viréraim2] Druh pozemku Zofisob vyuZFiti Zpiiseb ochrany
152/2 287 zastavéna plocha a chréndnd loZiskové
nédvo#i tGgeami
Souédsti je stavba; bez ép/ée, obE.vyb.
Stavba steji na pozemkh BEICEy: 152/2
153 1230 zastavéna plocha a chrénénd loZiskovd
gédvpri azemi
Souddsti je stavba: Zavada, &.p. 176, ob&.vyb.
Stavba stvji na pozemku p.é&.: 153

- Bez 2apisu

Bl V&cna préva sloufici ve prosp&ch nemovitosti v &&sti B

c v&cna préva zatézu31c1 nemov1tosti v Eésti B véetn& souv1sejicich ﬁda]ﬁ

ryp_fgtahu .

o Zastavni prédvo smluvni
k zajiZténi:
- pohledivek ze smlouvy o dvéru &, 0359908189
v celkové vyEi 3 000 000,- K& = pfislusengtvim
~ budoucich pohledivek a¥ de celkové vi%e 3 00D 000,- K&,
které vznikrou do 28. 2,2030
Oprdvnéni pro
PINFIX a.s., Plaskd 622/3, Mala Strana, 15000 Praha 5,
RC/180: 24822931
Povinnest k
Parcela: 152/2, Parcela: 153

Listina Smlouva o zfizeni zéstavniho priva podle obd.z.
uéinky vkladu prava ke dni 04.02,2010,

ze dne 01.02.2010. Prévni

V-742/2010-803
Listina Soublasné prohlédeni o zméné oscby zadstavniho véfitele postoupenim pohledivky
z¢ dne 25.08.2022. Prévni G&inky zépisu k okamfiku 30,08.2022 07:37:00. Zapis

provedeén dne 20.09.2022,
V-5195/2022-803
Pofiadi k datu podle privai lpravy ucinné v dobé& veniku priva

Souvisejici zdpisy
Podzéstavni pravo
k zajistEni:
- dluhti vié vi{di 85 000 000 K& s pfisluiehstvim
- budoucich dluhil do celkové maximiini vyde 127 500 000 K&,
které budeu vznikat do 30.4.2035
Oprdvnéni pro
Raiffeisenbank a.s., Hvézdova 1716/2b, Wusle, 14000
praha 4, RE/I80: 49240901

Listins Smlouva ¢ zastaveni pohledivky zajiZténéd zdstavnim pravem &.j.0023/2021.11k
ze dne 14.09.2022, Pravni G¢inky zépisu k okamZiku 16.09. 2022 07:47:00. zépis

proveden dne 07.10.2022; uleZenc na prac. Karvini
V-5505/2022-803

T Nemovitosti jsou v uzemnim vbvedy, ve kterém vykondva stdtni sprava katastru nemovitosti 'R
Katastrdlni GZad pro Morevskoslezaky krai, Katastrélni pracovisté Kervima, kéd: 803.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 09.04.2024 10:35:02
Okres: CZ0803 Karvina Obec: 599077 Petrovice u Karving
Kat.lUzemi: 720372 Zdvada nad O18i List vlastnictvi: 1959
V kat. fizemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné Fadé

Typ vztahu
Pofadi k 16.09.2022 07:47

o Z&stavni prévo exekutorské podle § 69a exekudniho Fadu
ve 7?5; 1 ‘898 B0O,-K& s pFfisluSenstvim a daldich nakladd £izeni
povinny: Dudan Vitek, nar.30.11.1972
Oprdvnéni pio
Trojkova Hilda, Zdefika Stépanka 1879/4, Poruba, 70800
Ostrava, RE/ICO: 565414/0470
Povinnost k
Parcela: 152/2, Parcela: 153

Listina Exekufni pEikaz o zEizeni exekutorského zéstavniho prava na nemovitosti 032 Bx-
475/2013 -27 Exekutorsky afad Opava - soudni exekutor JUDr. Ale3 Chovanec ze
dne 08.11.2013.
2-10278/2013-803
Pofadi k datu podle pravni dpravy 9&inné v dobé vzniku prava

D Pozrismky a dal¥l obdobnéd Gdaje
Typ vztahu

o Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
povinny: Vitek DuSan, nar.30:.11.1972

Povinnost k
Parcela: 152/2, Parcela: 153

Listina Exekutni piikaz k prodeji nemovitiych véci 032 Ex-475/2013 -26 Exekutorsky ufad
Opava - soudni exekutor JUDr. AleX Chovanec {126 EXE 2844/2013) ze dne
08.11.2013.

£-10277/2013-803

Souvisejici zdpisy
bDraZebni wyhlaska
Povinnost ¥
Parcela: 152/2

Listina Usneseni soudnihe exekutora o nafizeni draZebniho Jjednani 032 Ex-475/2013 -
235 Exekutorsky ufad Opava - soudni exekutor JUDr. Aled Chovanec ze dne
01.09.2023. Prévni ftidinky zapisu k okamZiku 04.09.2023 10:56:18. Bapis
proveden dne 06.09.2023; ulofeno na prac. Karvind

Z2-3680/2023-803

Listina Usneseni soudniho exekutora o zru$eni draZebni vyhlasky 032 Ex-475/2013 -250
- ‘odroceni na neuréito , Exekutorsky Gfad Opava - goudni exekutor JUDr. Ale3
Chovanec ze dne 12.10.2023. Priwvni G&inky zdpisu k ékamZiku 12.10.2023
11:35:49. Z&pis proveden dne 16.10.2023; ulozeno na prac. Karvind

2-4268/2023-803
Sonvisejici zdpisy
DraZebni vyhléska
Povinnost k
Parcela: 153

Listina Usneseni soudniho exekutora o nafizeni draZebniho jednani 032 Ex-475/2013 -
236 Exekutorsky tfad Opava — soudni exekutor JUDr. Aled Chovanec ze dne
01,09,2023. Prévni u&inky zdpisu k okamZfiku 04.09.2023 11:08:04. Zapis
proveden dne 06.09.2023; ulofeno na prac. Karvina

Wemoyitosti jsou v Gzemnim cbvodu, ve€ kierém vykondvd sidtnl sprdvi kaiastru nemovitosti OB
Ratastzalpi dfad pro Moravskoslezsky kraj, Kataskrédlnl pracovistd Karvind, kéd: 803,
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VIPIS 2 KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 09.04.2024 10:35:02
Ckres: CZ0803 KRarvina Obec: 599077 Petrovice u Karvind
Kat.tGzemi: 720372 Zavada nad O18i List vlastnictvi: 1959
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné fadd

Typ vztahu
z-ass;/zoza-sog
Listina Usneseni soudniho exekutora o zrufeni draZebni vyhlasky 032 Ex-475/2013 -251
- odrofeni na neurdito , Exekutorsky ufad Opava - soudni exekutor JUDr. Aled
Chovanec ze dne 12.10.2023. pravni u&inky zapisu k okamZiku 12.20.2023
11:35:55. z4pis proveden dne 16.10.2023; uldZeno na prac. Karvind
2-4269/2023-803
o Zahdjeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: JUDr. Jan Paraska, Jaroslava Seiferta 2159/7, 434 01 Most
Povinnost k

Vitkova Martina, Skolni 359/23, Sunbark, 73601 Havifov,
RE/180: 745716/5188

Listina Vyrozuméni scoudniho exekutora o zahdjeni exekuce Exekutorsky afad Most 130 EX-
428/2023 -26/E1 ze dne 14.04.2023. Prévni Gdinky zépisu k ckamZiku 20.04.2023
09:34:40. zdpis proveden dne 21.04.2023; uloZeno na prac. Most

2-1739/2023-508
Souvisejici zdpisy
Exekuini pfikaz k prodeji nemovitosti
‘povinny: Vitkova Martina, nar. 16.07.1974
Povinnost k
Parcela: 152/2, Parcela: 153
ligtinz Exekudni pEikaz k prodeji nemovitgch véci 130 BX-429/2023 -48/E 1 Exekutorsky
Gfad NMost - soudni exekutor JUDr.Jan Paraska ze dne 20.04.2023. Pravni a&inky
zépisy k okamZiku 20.04.2023 09:36:51. 2apis proveden dne 24.04.2023; uloZenc
na prac., Karvina
~/48/%8 Z-1647/2023-803
Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nsbyti praimi moci usneseni 130 EX-429/2023 -
48/E 1. Prévni moc ke dni 15.06.2023. Prévni G3inky zépisu k okam¥iku
22.06.2023 01:00:47. Zépis proveden dne 23.06.2023; uloZene na prac. Karvind
-/48/E £-2561/2023-803

© Rozhodnuti o upadku (§ 136 edst, 1 insolvenéniho zékona)
Povinnost k )
Vitkovd Martina, Skolni  359/23, Sumbark, 73601 Haviiov,
RE/I80; 745716/5188

Plomby @ ﬁp'c;'z_o'rnéni - Bez zépis_u - ) o

E  Nabyvaci tituly a jiné podklady zapisu

Listina
o Smlouva kupni =ze dne 01,02.2010. Pravni G&inky vkladu priva ke dni 24.02.2010.

v~987/2010-803
Pro: Vitkova Martina, Skolni 359/23, Sumbark, 73601 Havifov RE/10: 745716/5188

F Vztah bonitovanych pidné ekologickych jednotek (BPE&ILI_baécelém - Bez zapisu

Wemovitosti jsou v Gzemnim obvedu, ve \terém vykondvd scdtnl sprdvu kabastfu nemovitosti R
Katastrdlni d¥ad pro Moravskoslezsky kraj, Kelastralni pracovisL® Karvind, kéd: 802,
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 0%.04.2024 10:35:02

Okres: CZ0B03 Karvina Obec: 589077 Petrovice u Karviné
Kat.dzemi: 720372 Zaévada nad O18i List vlastnictvi: 1959

Vv kat. fzemi jsou pozemky vedeny v jedné éiselpé fade

Neimovitosti jsou v lzemnim obvodu, ve kterém vykondvd Stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katasirdlni dfad pro Moravskoslezsky kraj, Katastrdlni pracovidté Karvind, kéd: 803.
‘Vyhotovil:

Cesky #Bfad zeméméiicky a katastrdlni - 8CD
Vyhotovene ddlkavym pfistupem

Vyhotoveno: 09.04.2024 10:44:58

Podpis, razitke: Rizeni PO: v.veveuvnnnn.

PouZeni: Udaje katastru lze uiit pouze k GZellim uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zakona.
Osobni Gdaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pfi splnéni podminek obecnéhe nafizeni
© ochrané& osobnich ddajl. Podrobnosti viz https://www.cuzk.cz/.

Wexoyicosei jsou v Ggemnim Obvedd, ve kUerém vykondvd statnl sprdvy kataStrw nemovitosti 'R
Katastrélni tfad pro Moravskeslezsky kraj, Katastzdlni pracovidt® Kazvind, kéd: 801,
strana 4
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ADRESA

tisto pojistant die katastrdinich Odajl

Wyhledej adresu: [ 73572, Karving, Fetrovice u Rarving, Zévada 176

| 7 Chi editovat futne
o
Obec: I Cast obce: | psi:
Ulice: | Eisto popisné / evideneni: (] | isto orientagni: [

stat:  CESKAREPUBLIKA -
Povodiiova zénas | - Nizke paiko hd
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Odména, nahrada nakladu

0Odména byla sjedndna smluvné.

Znaletné uctuji dokladem ¢ Fa.

Prohlaseni znalce

Tento znalecky posudek je moZno pouZit pro tucely predvidané v ustanoveni § 127a zdkona ¢ 99/1963
Sb. obfanského soudniho adu, ve znéni pozdéjSich pravnich predpist. Znalec prohlaSuje, Ze si je védom
nasledki védomé nepravdivého znaleckého posudku.

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Ostravé, ze dne 23.9.2004, ¢.j. Spr
3185/2004, pro zakladni obor ekonomika, pro odvétvi ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod pof. . .ovvevveeviennnns znaleckého deniku.

Znale¢né a ndhradu nakladd aétuji dokladem €. ....ovvvvnrrcerinenens

Znalecky posudek je zapsan v evidenci posudki pod potadovym ¢islem 1804/2024.

V Ostravé 9.4.2024

OTISK ZNALECKE PECETI

Ing. Petr Valko
Porubska 552/24
708 00 Ostrava - Poruba

Zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.14.4.



STAVEBNE TECHNICKE POSOUZENI

Budova obchodu ¢p. 176
Petrovice u Karviné

Ing. Lukas Zaruba - autorizovany inzenyr CKAIT 1103025
U Hristé 333, Repiste, 739 32

Pocet stran :

Pocet vytisk{ :

Rijen 2023 Wytisk &.:

N V1



Obsah

1. Identifikacni (daje

2. Uvod

3. Podklady

4, Zakladni identifikace objektu

5. Dosud provedené stavebni Upravy
6. Fotodokumentace

7. Zaver

1. Identifikacni Gdaje :

1.1. Zadavatel
Obec Petrovice u Karviné

Petrovice u Karviné 251,
732 72 Petrovice u Karviné

1.2. Pfedmét posouzeni :

Budova obchodu
Misto stavby : Zavada €.p. 176, Petrovice u Karviné
1.3. Zpracovatel posouzeni :

Ing. Lukas$ Zaruba

U HFisté 333, Repists, 739 32

1¢ : 75197626
Telefon : 736 684 458

Osvédceni CKAIT — 1103025- autorizovany inZenyr pro pozemni stavby

2. Uvod:



Stavebné technické posouzeni objektu obchodu &p. 176, Zavada bylo
vypracovano na zakladé poZadavku viastnika Obce Petrovice u Karviné jako podklad pro
pripadnou koupi objektu do viastnictvi obce a nésledné nutné stavebni pravy .

Cilem prlizkum bylo ovéfit stav objektu z hlediska aktudiniho stavu konstrukci a

technického zafizeni objektu.

Vlastni préizkum domu sestaval z prohlidky objektu.

3. Podklady :

- Prohlidka domu
- Fotodokumentace

4, Zakladni identifikace objektu :

PoCet podlazi

1NP,1PP

Lokalita

Zavada

Katastralni Uzemi

Petrovice u Karviné

Cast obce

| Zavada

Popisné Cislo/orientacni

| 176

Vlastnik domu

Pfedmétem exekuéni draZby

Rok dokonéeni stavby 1971

Konstrukéni systém Zdéna nosna kce

Obvodovy plast Cihla

Vnitfni nosna konstrukce Cihla o

Pricky Cihla

Stropy Betonové nad 1.PP, nad 1 .NP- piedpoklad

betonové

Schodist'ova ramena

Zelezobetonova

Strecha

Plocha stfecha, krytina z falcovanych
plechli na dfevéném bednéni a dfevénych

| nosnicich

Otvoroveé vypiné

Okna plastova s izolacnim dvojsklem,
ocelova s jednoduchym sklem , dfevéna
zdvojend okna s jednoduchym zasklenim

5. Popis stavu objektu :

Objekt je uZivan od roku 1971, slouZil jako objekt ob&anské vybavenosti, obchod potravin,
Feznictvi a restaurace. Objekt je aktudIn& provozovén jako obchod potravin, restaurace a v &asti
byvalého Feznictvi byl pfestavén a je uZivan jako byt.

Dle kontrolni obchtizky stavby ze dne 9.10.2023 byl zjistén nésleduijici stav objektu:

a) Zakladové konstrukce a svislé obvodové konstrukce suterén:

Suterén v Easti objektu pod prodejnou je omezeng pfistupny( je zde velké mnostvi odpadu a
sklep je opakované zatopen z dlivodu netésné hydroizolace spodni stavby. V mistech kde byl




pristup nebyly viditelné statické poruchy, ziejmé byly projevy vihkosti na omitkach( uvnitf i vné).
V podlaze suterénu je sbérna jimka spodni vody s kalovym cerpadlem.
Nutna sanace a oprava svislé a vodorovné hydroizolace.

b) Svislé konstrukce 1.NP

Obvodové zdi i vnitfni pficky jsou zfejmé z cihel pinych palenych, nejsou zde viditelné

vyrazné praskliny, vnitfni omitky jsou jadrové s vrchni Stukovou omitkou, omitky v exteriéru jsou
bfizolitové. Obvodové zdivo nevyhovi pozadavku CSN 73 0540-Tepelna ochrana budov-bude
nutno provést dodatecné zatepleni zdiva napr. kontaktnim zateplenim.

c) Konstrukce vodorovné
Strop nad suterénem je tvoren z Zelezobetonovych panelll , strop nad 1.NP nebyl ovéfen, ale
predpoklada se rovnéz Zelezobetonovy( ziejmé nezatepleny).

d) Konstrukce krovu a stiesni plast’

Nad drovni stropu 1.NP je zfejmé dfevény krov s celoploSnym bednénim, ktery tvofi spad pro
vrchni falcovanou plechovou krytinu a vytvari tak dvouplastovou vétranou stfechu. Stav krovu a
stfeSni krytiny nebylo moZné ovéfit, predpokiada se Ze je plivodni. Krov je odvétrdn pomoci
miizek na atikové zidce. U téchto objektl je vétrani obvykle nedostateéné, vétsinou je zde
absence parotésné zabrany a zatepleni podkrovniho prostoru, coz snizuje Zivotnost dfevénych
prvkl krovu a bednéni a miiZze tak znamenat rekonstrukci celého stfesniho plasté( krov+krytina).

€) Vypiné otvori

Vétsina vypIné otvorli na vnéjSim plasti jsou pdvodni, tzn. okna dfevéna zdvojend s jednoduchym
sklem, vylohy obchodu a restaurace jsou z ocelovych ramd bez preruseného tepelného mostu

s jednoduchym sklem. Veskeré tyto konstrukce nevyhovi stavajicim €SN a je nutné je kompletné
vyménit. Okna v Casti objetu, ktery neni tvoii byt jsou plastova s izolaénim dvojsklem, vstupni
dvere do obchodu a restaurace jsou plastové, jednotlivé plastové vyplné maiji rozdilné dekory,
technické parametry a stari.

f) Vnitini rozvody médii

Vnitini rozvody vody, kanalizace, elektroinstalace a vzduchotechniky jsou vesmés péivodni,

z hlediska dalSiho vyuziti je nutné je kompletné vymeénit, elektroinstalace jsou doplnény o dalsi
rozvody nejsou ziejmé revidovatelné.

Rozvody vody jsou ¢éste¢né plvodni v oceli, doplnény o plastové rozvody vedené po sténéch(
neizolované), svisla kanalizace je v suterénu litinova, veskeré tyto rozvody a zafizovaci pfedméty
jsou zastaralé, je zde vysoké riziko poruch.

Platné revize elektroinstalace, plynu, komind, servis kotl, atd. nebyly k dispozici

g) Otopna soustava

Soustava pro vytapéni tvofi dvajice plynovych kotllt v kotelné umisténé v

V pfizemi budovy. Otopna soustava nebyla v €asti restaurace pouZzivana nékolik let- ndhradni
vytapéni krbem a piimotopy. Rozvody UT j jsou provedeny z ocelovych trubek, radiatory jsou
litinové Clankové- obchod, plechové — restaurace. Systém otopné soustavy je plvodni, kotle jsou
dle servisnich nalepek v provozu minimainé od r. 2004

h) Povrchy podiah, obklady stén, dlazby

Podlahy jsou v obchodé vesmés plivodni, tvofeny betonovou teracovou dlazbou, obklady pévodni
keramické. V restauraci a soc. zazemi jsou feSeny keramickou dlazbou, obklady rovnéz
keramické- zde jiz probéhla rekonstrukce , odhadem minimainé pred 10 lety.

i) Venkovni zpevnéné plochy
Venkovni zpevnéné plochy jsou tvofeny prevazné z litého asfaltu.



6. Zavér:

Stav objektu odpovida stafi objektu, nedostatecné a neodborné Gdrzbé objektu, provedené
stavebni Upravy nezvysili hodnotu objektu a bude nutné je odstranit.

Pfesto Ize konstatovat, Ze objekt je mozné rekonstruovat, Ize predpokladat kompletni
rekonstrukci stavby kdy bude zachovana zejména hruba stavba. Rozsah rekonstrukce se bude
odvijet od zplsobu vyuZiti objektu, dale bude nutno provést priizkumy stavu krovu, stropnich
konstrukei, pripadné zakladovych kci, jednotlivé konstrukce ovérit statickymi vypocty a nésledné
projekéni FeSeni musi splhovat veskerou platnou legislativu( stavajici stav jiz nesplfiuje tepelné
technické, hygienické a pozarni predpisy) .

V Repistich dne 11.10.2023

Ing. Lukas Zaruba

Priloha: fotodokumentace stavu ze dne 9.10.2023



