Rada obce €. 98 konana dne: 14.06.2021

Material ¢.

Pocet pfiloh: 1
- Najemni smlouva

Nazev materialu: Uzavieni Najemni smlouvy o najmu bytu — Stanislav Macha

Pfedkladatel: Bc. Aneta Repperova Podpis: ,/ .
Y
At

Doﬁ na rozpocet: ANO

‘Stanovisko spravce rozpoctu:
Pfijem do rozpodtu obce b
Podpis: /)1

Divodova zprava (obsahuje rozbor stavu, objasnéni skutecnosti, popis navaznosti na dfivéjsi
rozhodnuti organd obce, cile, kterych ma byt dosaZeno a varianty feSeni):
Dne 19.05.2021 probéhio 4. kolo licitace k bytu &. 7 Dolni Marklovice ¢p. 32. Do vybérového fizeni se
pfihfasili dva zajemci:
- Bretislav Stépanek, nar. 27.12.1948, bytem Dolni Marklovice &p. 83, 735 72 Petrovice u
Karving, nabidka 65 K¢ za 1 m2.
- Stanislav Macha, nar. 26.04.1980, bytem Dolni Marklovice ¢p. 84, 735 72 Petrovice u
Karviné, nabidka 80 K& za 1 m2.

V'souladu se Zésadami pro uzavirani smiuv o najmu bytd v majetku obce Petrovice u Karviné je
navrhovany najemce bytu ¢. 7 Dolni Marklovice &p. 32 Zadatel Stanislav Macha, nar. 26.04.1980,
bytem Dolni Marklovice &p. 84, 735 72 Petrovice u Karving, ktery nabidl najemné 80 K& za m2 plochy
bytu. Zadatel spliuje pozadavky, stanovené v Zasadach pro uzavirani smiuv o najmu byt v majetku
obce Petrovice u Karviné (dale jen ,Zasady").

Rada obce usnesenim ¢. 504/45 ze dne 16.12.2019 rozhodla o licitaci pfedmétného bytu s podminkou
slozeni kauce ve vy3i trojnasobku mésicniho najmu. Zapoditatelna plocha bytu je 48,58 m2. Z&kladni
najemné je 3886, K¢, zafizovaci pfedméty 129 K&/mésic, mésicni najemné tedy ¢ini 4015,- K¢, a
celkova kauce 12045,- KE. Dle Zasad pro uzavirani smluv o najmu bytd v majetku obce Petrovice u
Karviné je ke dni podpisu najemni smlouvy splatné najemné, jehoZ vyse byla vylicitovana, véetné
zalohy na sluzby spojené s uZivanim bytu a stanovené kauce.

Navrh feSeni a doporuéeni predkiadatele:

Navrhuji uzavfit Najemni smlouvu o najmu bytu s najemcem Stanislav Macha, nar. 26.04.1980, bytem
Dolni Marklovice ¢p. 84, 735 72 Petrovice u Karviné v souladu s platnymi Zasadami ¢l. 3, odst. 9, pism.
a na dobu urcitou, a to od 01.07.2021 do 31.10.2021.




Navrh usneseni:

Rada obce Petrovice u Karviné podle ustanoveni § 102 odst. 3 zakona &. 128/2000 Sb., o obcich, ve
znéni pozdéjsich piedpis(

a) rozhodla

o uzavreni Najemni smlouvy o najmu bytu &. 7, Dolni Marklovice ¢p. 32 mezi obci Petrovice u Karving,
IC 00297585, Petrovice u Karviné &.p. 251 a najemcem Stanislav Mécha, nar. 26.04.1980, bytem Dolni
Marklovice &p. 84, 735 72 Petrovice u Karviné na dobu uréitou od 01.07.2021 do 31.10.2021 dle
predloZeného navrhu, ktery je pfilohou tohoto usneseni:

b) povétila

starostu obce k podpisu Najemni smlouvy o najmu bytu.




NAJEMNI SMLOUVA O NAJMU BYTU

(forma — licitace)

NAJ/02/2021

Pronajimatel: Obec Petrovice u Karviné,
se sidlem Petrovice u Karviné &p. 251, 735 72 Petrovice u Karviné
zastoupena doc. Ing. Marianem Lebiedzikem, Ph.D., starostou obce
dale jen Pronajimatel

Najemce: Stanislav Macha, nar. 26.04.1980
Dolni Marklovice ¢p. 84
735 72 Petrovice u Karviné
dale jen Nijemce

uzavieli dne podle § 2235, odst. 1., Ob&. zékoniku, v platném zn&ni ndjemni smlouvu o najmu bytu,
ato na dobu od 01.07.2021 do 31.10.2021, tj. na dobu &tyf m&siciL.

L.
Predmét ndjmu

1. Pronajimatel pfenechdvé ndjemci za ndjemné do Fadného uZivani byt &. 7 - byt standardni kvality
- puvodné byt I. kategorie o velikosti 1 + 1, véetné spoleénych prostorii v domg & p. 32
v Dolnich Marklovicich. Pronajimatel je vlastnikem uvedeného domu.

2. Plesny rozsah vybaveni a zafizeni bytu v&etn& vypoétu ndjemného je uvedeno v evidenénim
listu, ktery tvoti nedilnou soucast této najemni smlouvy, jako# i protokol o ptevzeti bytu, kde je
uveden stav bytu, jeho vybaveni a ptisluSenstvi.

3. Najemce byt pfejima a prohladuje, Ze byt s p¥isludenstvim dle eviden&niho listu je ve stavu
zpisobilém k fadnému uZzivani a zavazuje se dovybavit byt zafizovacimi predméty, kterymi neni
byt vybaven, a nejsou uvedeny v evidenénim listu, zajisti si jejich montaZ a uZivani dle platnych
norem a nafizeni na své naklady.

4. U zafizovacich pfedmétd, kterymi je byt pfi uzavieni nijemni smlouvy vybaven na naklad
pronajimatele, hradi ndjemce thrady uvedené v evidenénim lists. Nebude-li v prib&hu

ndjemniho vztahu pisemné nebo smluvnimi stranami dohodnuto jinak, budou vyménény
najemcem na jeho néklad a pronajimatel zrusi ptedpis tthrady za jejich uZivani.

IL.
Doba uzivani a zanik najmu

1. Najemni smlouva se sjedndva s i¢innosti od 01.07.2021 do 31.10.2021, tj. na dobu &tyf
mésica.
Divod: Licitace bytu formou smluvniho n4jemného ve vysi 80,- K&/m? mésiéné.

2. Néjem bytu konéi:
a) pisemnou dohodou sjednanou mezi najemcem a pronajimatelem,
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b) pfi sjedndni na dobu urtitou datem uvedenym ve smlouvé, kdyZ tato najemni smlouvy
neni a nebude automaticky prodluzovana (tato nebude prodlouZena, pokud je ndjemce
dluZnikem, provad¢l stavebni Gpravy bez souhlasu pronajimatele, neprovadél uklid a
opakovan€ neumoznil v pfipad¢ stiZnosti kontrolu uZivani bytu),

¢) pisemnou vypovédi jedné ze smluvnich stran za podminek stanovenych v ustanovenich
§ 2286 a nasledujiciho zakona &. 89/2012 Sb. Ob¢. zak., v platném znéni,

d) jinymi zplisoby dle ptislusnych ustanoveni Ob¢. zék., v platném znéni.

. Pii skongeni n4jmu je ndjemce povinen vyklidit byt s pfisluSenstvim vietnd sklepu a
ostatnich pronajatych prostort a pfedat jej pronajimateli s kli¢i a v§im zafizenim, vybavenim
a piisluSenstvim ve stavu v jakém ho pievzal s ptihlédnutim k obvyklému opotiebeni.

Dovybavi-li byt vlastnimi zafizovacimi pfedméty, zavazuje se¢ najemce pii ukondeni
ngjemniho poméru zajistit jejich demontdZ a odvoz z bytu, popfipadé dle dohody s
najemcem ponechat je v byté bez naroku na finanéni nahradu ze strany pronajimatele, pokud
neni dohodnuto jinak.

I11.

Najemné a zilohy za plnéni poskytovana s uzivanim bytu

VySe ndjemného byla stanovena formou licitace, zalohy za plné&ni poskytovana s uzivanim
bytu byla dohodnuta dle platného cenového predpisu tak, jak je uvedeno v evidenénim lists.

. Najemce se zavazuje vidy do posledniho dne kalendainiho mésice platit pronajimateli
najemné a zalohy na sluzby poéinaje dnem 01.07.2021 na tdet & 3325791/0100 u
penézniho dstavu Komeréni banka, a. s.

Smluvni strany se dohodly, Ze zaloha na vodné a stoéné byla stanovena priimérem na osobu
a mésic. Vyuctovani vodného a stoéného bude provedeno jedenkrat roéné za kalendéini rok,
na zdklad¢ spotfeby podle namontovanych vodomérd a koeficientem k fakturaénimu
vodoméru dodavatel. V bytech bez vodomért podle spotieby na osobu a mésic.

- Nezaplati-li ndjemce v¢as najemné a zalohy za plnéni poskytovand s uZivanim bytu, véetné
nedoplatku vyplyvajicich z vyugtovani téchto plnéni, je povinen zaplatit poplatek z prodleni
—rok z prodleni dle Nafizeni vlady €. 351/2013 Sb., v platném znéni.

. Prodleni s placenim ndjemného a zaloh za plnéni spojend s uZivanim bytu za dobu t#H mésict
je ditvodem k vypovédi z nadjmu bytu.

Pfi zmé&n& cenovych predpisti nebo okolnosti rozhodnych pro stanoveni ndjemného nebo
thrad se zméni vySe piisludnych dhrad, po&inaje prvnim dnem mésice, ktery nasleduje po
vzniku divodu pro zménu. Zménu thrady oznimi pronajimatel najemci pisemné bez
zbyte¢ného odkladu. Nebude-li souhlasit nijemce s ozndmenou zménou, muie proti ni do
10-ti dnti ode dne dorudeni zmé&ny sd&lit pronajimateli své namitky. Neugini-li tak, bude se
mit podle dohody smluvnich stran za to, Ze nidjemce se zm&nou souhlasi.

Pronajimatel je povinen zaznamendvat zmény mésiénich tihrad za ndjem a sluzby spojené s
uZivanim bytu (pocet osob v domacnosti apod.) do 30 dnt od nahlaSeni v evidencnim listé
nebo v ozndmeni o zménach, které je nedilnou soudasti eviden&niho listu.

. Néjemce je povinen ozndmit prokazatelnym zptisobem pronajimateli skutednosti rozhodné
pro pfipadnou zménu vyse ndjemného a Ghrad pln&ni poskytovanych s uzivanim bytu do 15
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dnti po jejich vzniku. Néjemce prohladuje, e si je védom, Ze nesplni-li tuto oznamovaci
povinnost, nese riziko spojené s piipadnym vznikem bezdivodného obohaceni na jeho
stran€ nebo $kody, které vzniknou nespravnym vyuétovanim sluZeb mezi daly ndjemce bytu
v objektu.

IV.
Jistota

- Néjemce sc zavazuje zaplatit pronajimateli jistotu ve vyS§i 12.045,- K& Uhrada bude
provedena ke dni podepsani této smlouvy.

. Ze sloZenych pené&rnich prostfedki na udtu ¢&. 115-1737340207/0100 u penézniho ustavu
Komeréni banka, a. s. bude pronajimatelem &erpano v pfipadé€ thrady splatnych pohledavek
na najemném a k dhradg splatnych pohledavek za ubrady sluzeb poskytovanych s uZivanim
bytu, nebo v piipadé Skody zpisobené ndjemcem pronajimateli z tituly poskozeni
pronajatého bytu, & jeho zafizeni, &i poskozeni spole¢nych prostor.

Pronajimatel a nijemce si ujednali troky z jistoty ve vysi 0,01 %. K vylétovani dojde
nejpozdeji do jednoho mésice po skonéeni ndjmu pfedmétného bytu.

V.

Zavazky smluvnich stran

Pronajimatel se zavazuje zajistit njemci plny a neruseny vykon prav spojenych s uZivanim
bytu a plnit své povinnosti vyplyvajicich z Obg. zak., v platném znéni a predpisi jej
provadgjicich a dopltiujicich.

Vznikne-li najemci $koda zpisobena prokazatelng pronajimatelem, hradi tuto $kodu podle
ustanoveni Ob¢. zdk., v platném znéni pronajimatel. Vznikne-li pronajimateli §koda
zplsobena najemcem nebo temi, ktefi s nim bydli, hradi tuto $kodu ndjemce.

- Néjemce se zavazuje provadét:
a. tklid spole¢nych prostor domu, pokud neni dohodnuto Jinak

b. Cidténi chodnikd podle rozvrhu na jednotlivé ndjemce, véetnd odstratiovani snéhu a
namrazy na p¥stupové cesté ke vchodu, pokud neni pronajimatelem dohodnuto jinak.

- Najemce se zavazuje neprovadét stavebni Gpravy ¢&i jiné podstatné zmény v byté bez
souhlasu pronajimatele, a to ani na vlastni naklady. V pfipadé poruSeni svého zdvazku je
povinen na poZzadani pronajimatele upravy a zmény uvést do piivodniho stavu.

. Néjemce se zavazuje po pfedchozi pisemné vyzve pronajimatele umoznit instalaci a udr¥by
zafizeni pro méfeni a regulaci tepla, teplé a studené vody, jakoZ i odpo&et mefenych hodnot
vodoméri. RovnéZ se zavazuje umonit pfistup pronajimateli i k dal§im technickym
zafizenim, pokud jsou umisténa v byt¢ a jsou jeho soudasti.

Najemce se zavazuje, e byt bude uZivan pouze k bydleni, nebude-li pisemné dohodnuto
jinak. Dale se zavazuje umoznit pronajimateli vykon jeho prava kontroly, zda je byt uzivan
Fadnym zplisobem. V pfipad¢, Ze nijemce pronajimateli pisemn& neoznami zmény v poétu
osob v byt€ do dvou mésict od jejich vzniku, jednd se o hrubé poruSeni povinnosti a
disledkem je vypovéd z nijmu bytu.

Stranka 3z 5



10. N4jemce neni opravnén dét byt do najmu tieti osobé bez ptedchoziho pisemného souhlasu
pronajimatele. Porugeni ustanoveni tohoto bodu je divodem k vypovédi z najmu bytu,

11. Pijeti/ptihlaSeni dalsi osoby do bytu vyzaduje souhlas pronajimatele. V p¥ipadg udéleni
takového souhlasy nejde o souhlas s prechodem ndjmu bytu p¥i amrti najemce. Najemce je

pronajimateli. Zarovei Je povinen oznagit kontaktni osobu pro moZnost vstupu do bytu v
ptipadg, kdy to bude nezbytné nutné.

12. Néjemce provadi a hradi b&Znou Gdrbu a drobné opravy souvisejici s uzfvanim bytu.

13. Ndjemce je povinen zajistit si vytapéni z tepelnych zafizeni nainstalovanych pronajimatelem
jako sougast bytu.

14. Ndjemce se zavazuje vyuzivat pronajaté sklepn{ prostory pouze k uskladnéni véci
nezbytnych k provozu bytu.

15. Ndjemce je povinen pozadat o prodlouzeni této nijemni smlouvu pied uplynutim doby
urcité. V opaéném pripadé tato nebude prodlouZena.

VL.
Zivéreéna ustanoveni

. UCastnici si ndjemni smlouvy piecetli a s jejim obsahem souhlasi, coZ, v dobré vite, svobodng,
vazné a bez natlaky stvrzuji svymi podpisy.

. Pokud tato smlouva nestanovi jinak, plati pfisluiné ustanoveni Ob¢. zdk., v platném znéni jeho
provadécich a doplitujicich pfedpist a ustanoveni domovniho fadu vydaného pronajimatelem.

- Najem bytu je chrinénym najmem. Pfipadné néroky muze nadjemce uplatiiovat dle obecng
platnych pravnich predpisi.

. Zmény této smlouvy mohou byt provedeny pouze pisemnymi dodatky odsouhlasenymi
smluvnimi stranami.

. Ndjemce podpisem této smlouvy stvrzuje, e pfevezme evidenéni list a protokol o prevzeti bytu.

. Touto smlouvou se rusi veskeré pfedchézejici najemni smlouvy vazZici se k vySe uvedenému
bytu.
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Na zakladé zikona &. 101/2000 Sb., souhlasim se Zpracovanim osobnich tidaji v souvislosti S
uzavienim ndjemni smlouvy. Byl jsem ¥4dng informovén o zpracovani t&chto udaju.

V ptipad€ poruseni ustanoveni ¢l. 111, odst. 1, této smlouvy, svoluji, v souladu se zik. ¢. 101/2000
Sb. se zvefejnénim svych osobnich tdaji na vi¥edni desce a ve vyvéskach obce.

Tato Najemni smlouva byla schvélena usnesenim rady obce &. ......... ... konané dne 14.06.2021.

Ptiloha: Evidenéni list
Protokol o predani bytu
Domovni ¥4d

V Petrovicich u Karviné dne: V Petrovicich u Karviné dne:
Za pronajimatele: Najemce:
doc. Ing. Marian Lebiedzik, Ph. D. Stanislav Macha
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