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Divodova zprava (obsahuje rozbor stavu, objasnéni skute¢nosti, popis navaznosti na dfivéj§i
rozhodnuti organu obce, cile, kterych ma byt dosaZeno a varianty feseni):

Radé obce Petrovice u Karviné je ke schvaleni pfedkladan navrh Najemni smiouvy o najmu bytu
v Komunitnim domé pro seniory v Zavadé &p. 261. Najemni smlouva bude uzavfena s najemcem Jifi
Lomozik, nar. 20.09.1951, bytem Podlesi 268/44, 734 01 Karvina-R4j, k bytu 2+KK, typ A, ¢éislo 22 o
velikosti 45,84 m2 véetné terasy od 01.05.2023 do 30.04.2025.

Zadate! splfiuje pozadavky stanovené vZasadach pro uzavirani najemnich smluv v domech
s pecovatelskou sluzbou pro seniory obce Petrovice u Karviné (dale jen ,Zasady").

Z4dost pana Lomozika byla projednana bytovou a socilni komisi. Komise doporucila uzavfit najemni
smlouvu k bytu €. 22 v Komunitnim domé pro seniory v Z&vadé ¢p. 261 s uvedenym Zadatelem.

Navrh feSeni a doporuceni predkladatele:
Uzavfit Najemni smlouvu o najmu bytu s najemcem Jifi Lomozik.

Navrh usneseni:

Rada obce Petrovice u Karviné podle ustanoveni § 102 odst. 3 zakona ¢&. 128/2000 Sb., o obcich, ve
znéni pozdéjsich predpisl

a) rozhodla

o0 uzavieni Najemni smlouvy o najmu bytu ¢. 22, Zavada €. p. 261 s najemcem Jifi Lomozik, nar.
20.09.1951, bytem Podlesi 268/44, 734 01 Karvind-Raj, od 01.05.2023 do 30.04.2025 dle
pfedloZeného navrhu;

b) povéfila

starostu obce k podpisu Najemni smlouvé o najmu bytu.




NAJEMNI SMLOUVA O NAJMU BYTU
& NAJ/17/2023

Pronajimatel: Obec Petrovice u Karviné, IC: 00297585
se sidlem Petrovice u Karviné ¢p. 251, 735 72 Petrovice u Karviné
zastoupena doc. Ing. Marianem Lebiedzikem, Ph.D., starostou obce

dale jen pronajimatel

Najemce: Jiri Lomozik

nar. 20.09.1951
Podlesi 268/44, 734 01 Karvina-R4j

dale jen najemce

uzavfeli niZe uvedeného dne podle § 2235, odst. 1., zdkona ¢. 89/2012 Sb., Ob¢. zikoniku, v
platném znéni (dale jen ,,ob¢. zak.*) ndjemni smlouvu o ndjmu bytu.

I
Predmét najmu

. Pronajimatel pfenechava najemci za najemné do fadného uzivani byt €. 22 o velikosti 2+KK,
veetn€ spoleénych prostorti v Komunitnim domé& pro seniory, Zavada €. p. 261. Pronajimatel je
vlastnikem uvedeného domu.

. Pfesny rozsah vybaveni a zafizeni bytu véetné€ vypoctu ndjemného a zaloh za plnéni poskytovana
s uzivanim bytu je uvedeno ve vypoltovém listu, ktery tvofi nedilnou soucast této ndjemni
smlouvy. Soucasti ndjemni smlouvy je také protokol o pfevzeti bytu, ve kterém je uveden stav
bytu a jeho popis, vybaveni bytu a pfisluSenstvi.

. Najemce byt piejima a prohlasuje, Ze byt s piisluSenstvim dle vypoctového listu je ve stavu
zpusobilém k fadnému uZivani a zavazuje se dovybavit byt zatizovacimi pfedméty, kterymi neni
byt vybaven, a nejsou uvedeny ve vypoctovém listu, zajisti si jejich montdZ a uZivani dle
platnych norem a nafizeni na své naklady.

. U zafizovacich piedmétd, kterymi je byt pfi uzavieni ndjemni smlouvy vybaven na niklad
pronajimatele, hradi ndjemce Uhrady uvedené ve vypoltovém listu. Nebude-li v prib&hu

ndjemniho vztahu pisemné nebo smluvnimi stranami dohodnuto jinak, budou vyménény
nijemcem na jeho naklad a pronajimatel zrusi pfedpis Ghrady za jejich uZivani.

II.
Doba uzivini a zinik ndjmu

. Ngjemni smlouva se sjednavé na dobu ur€itou s u¢innosti od 01.05.2023 do 30.04.2025, tj. na

dobu dvou let.

. Smluvni ndjemné je ve vysi 100,00 Ké&/m? mésiéné.
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3. Najem bytu kon¢i:
a) pisemnou dohodou sjednanou mezi najemcem a pronajimatelem,

b) pfi sjednani na dobu urcitou datem uvedenym ve smlouvé, kdyZ tato najemni smlouva
neni a nebude automaticky prodluZovana (tato nebude prodlouZena, pokud je najemce
dluZnikem, provadél stavebni upravy bez souhlasu pronajimatele, neprovadél uklid a
opakované neumoznil v pfipad€ stiznosti kontrolu uZivani bytu),

¢) pisemnou vypovédi jedné ze smluvnich stran za podminek stanovenych v ustanovenich
§ 2286 a nasledujicich Ob¢. zak.

d) jinymi zpisoby dle pfislu§nych ustanoveni Ob¢. zak.

4. Pii skonCeni nijmu je ndjemce povinen vyklidit byt s pfisluSenstvim v&etné ostatnich
pronajatych prostori a pfedat jej pronajimateli s kli¢i a v8im zaFizenim, vybavenim a
piisluSenstvim ve stavu, v jakém ho pfevzal s piihlédnutim k obvyklému opotfebeni.
Pronajimatel md pravo na nahradu ve vysi sjednaného ndjemného, neodevzda-li ndjemce byt
pronajimateli v den skonceni ndjmu az do dne, kdy nijemce pronajimateli byt skutedné
vrati.

5. O pfedédni bytu ndjemcem pronajimateli bude vyhotoven pfi pfedani bytu ndjemcem
pfeddvaci protokol, ktery bude podepsdn obéma stranami této smlouvy. Obsahem tohoto
protokolu bude zejména podrobny popis bytu a odchylek jeho stavu oproti stavu, v jakém
byl byt pfedan pronajimatelem najemci.

6. Dovybavi-li ndjemce byt vlastnimi zafizovacimi pfedméty, zavazuje se ndjemce pfi
ukonceni ndjemniho poméru zajistit jejich demontdz a odvoz z bytu, popiipadg dle dohody s
pronajimatelem ponechat je v byté bez naroku na finanéni néhradu ze strany pronajimatele,
pokud neni dohodnuto jinak.

I11.

Najemné a zialohy za plnéni poskytovana s uzivanim bytu

1. VySe najemného (a zalohy za plnéni poskytovana s uZivanim bytu, tj. zalohy na sluzby) byla
dohodnuta ve vysi, jak je uvedeno ve vypoétovém listu.

2. Nijemce se zavazuje vZdy do posledniho dne kalenddiniho mésice platit pronajimateli
najemné a zilohy na sluzby za prisluSny mésic pocinaje dnem 15.05.2023 na tdet &.
3325791/0100 vedeny u penézniho tistavu Komercni banka, a. s.

3. Pronajimatel je oprdvnén zvysit jednostranné najemné o piirtstek primérného ro¢niho
indexu spottebitelskych cen proti roku ptedchazejicimu podle udaji zvefejnénych Ceskym
statistickym ufadem za pfedchozi kalendaini rok. Pronajimatel novou vy$i zvy$eného najmu
sdéli najemci pisemné nejpozdéji do 20. unora ptislusného roku. Nijemné za mésic biezen
plati ndjemce pronajimateli jiZ v nové vysi.

Vyse zaloh za plnéni poskytovana s uZivanim bytu je stanovena v zavislosti na zalohach
hrazenych pronajimatelem dodavatelim. Dojde-li ke zméné vySe téchto zaloh, je
pronajimatel opravnén stanovit najemci jednostranné novou vysi zaloh.

Ohledné nardistu cen dle tohoto odstavce nebude uzaviran dodatek k této smlouvé.

4. Nezaplati-li ndjemce véas ndjemné a zalohy za plnéni poskytovana s uZivanim bytu, véetné
nedoplatku vyplyvajicich z vytGc¢tovani téchto plnéni, je povinen zaplatit poplatek z prodleni
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— trok z prodleni dle Nafizeni vlady ¢. 351/2013 Sb., ve znéni pozdg&jsich piedpist.

Prodleni s placenim néjemného a zaloh za plnéni spojena s uzivanim bytu za dobu t¥ mésict
je divodem k vypovédi z nadjmu bytu.

Pfi zmén¢ cenovych piedpisi nebo okolnosti rozhodnych pro stanoveni najemného nebo
thrad se zméni vySe piislu$nych uhrad, poéinaje prvnim dnem mésice, ktery nésleduje po
vzniku divodu pro zménu. Zménu tUhrady ozndmi pronajimatel najemci pisemné bez
zbyte¢ného odkladu. Nebude-li souhlasit ndjemce s ozndmenou zménou, miZe proti ni do 10
dnl ode dne doruceni zmény sdélit pronajimateli své namitky. Neuéini-li tak, bude se mit
podle dohody smluvnich stran za to, Ze najemce se zménou souhlasi.

. Pronajimatel je povinen zaznamendvat zmény mé&siénich Ghrad za nijem a sluzby spojené s
uzivanim bytu (pocet osob v domdcnosti apod.) do 30 dnd od nahlaeni ve vypo&tovém listu
nebo v ozndmeni o zménach, které je nedilnou soucasti vypoétového listu.

. Néjemce je povinen oznamit prokazatelnym zplsobem pronajimateli skutednosti rozhodné
pro piipadnou zménu vyse ndjemného a Ghrad plnéni poskytovanych s uzivanim bytu do 15
dnil po jejich vzniku. Néjemce prohlasuje, Ze si je v€dom, Ze nesplni-li tuto oznamovaci
povinnost, nese riziko spojené s pfipadnym vznikem bezdivodného obohaceni na jeho
strané nebo Skody, které vzniknou nespravnym vyuctovanim sluZeb mezi dalsi nijemce bytu
v objektu.

IV.

Zavazky smluvnich stran

Pronajimatel se zavazuje zajistit ndjemci plny a neruSeny vykon prav spojenych s uZivanim
bytu a plnit své povinnosti vyplyvajicich z Ob¢. zék., v platném znéni a piedpisd jej
provadéjicich a dopliyjicich.

Vznikne-li ndjemci Skoda zplisobena prokazatelné pronajimatelem, hradi tuto skodu podle
ustanoveni Ob¢. zadk., v platném znéni pronajimatel. Vznikne-li pronajimateli Skoda
zpusobena najemcem nebo témi, ktefi s nim bydli, hradi tuto $kodu ndjemce.

Najemce se zavazuje neprovadét stavebni Upravy & jiné podstatné zmény v byt& bez souhlasu
pronajimatele, a to ani na vlastni néklady. V ptipad¢ poruSeni svého zavazku je povinen na
pozadani pronajimatele Upravy a zmeény uvést do ptivodniho stavu.

Néajemce se zavazuje po pfedchozi pisemné vyzvé pronajimatele umoznit instalaci a udrzbu
zaf{zeni pro méfeni a regulaci tepla, teplé a studené vody, jakoZ i odpocet mé&fenych hodnot
vodomérd. RovnéZ se zavazuje umoZnit pfistup pronajimateli i k dal§im technickym
zafizenim, pokud jsou umisténa v byt a jsou jeho souéasti.

Néjemce se zavazuje, Ze byt bude uZivan pouze k bydleni, nebude-li pisemn& dohodnuto
jinak. Déle se zavazuje umoZnit pronajimateli vykon jeho préva kontroly, zda je byt uZivan
fadnym zplsobem. V piipad€, Ze najemce pronajimateli pisemné neoznami zmény v podtu
osob v byt€ do dvou mésich od jejich vzniku, jednd se o hrubé poruSeni povinnosti a
diisledkem je vypovéd’ z najmu bytu.

Najemce neni opravnén dat byt do ndjmu tfeti osobé bez pfedchoziho pisemného souhlasu
pronajimatele. PoruSeni ustanoveni tohoto bodu je déivodem k vypovédi z najmu bytu.

Ptijeti/pfihlaSeni dal$i osoby do bytu vyZaduje souhlas pronajimatele. V pfipadé udéleni
takového souhlasu nejde o souhlas s pfechodem ndjmu bytu pfi umrti ndjemce. Najemce je
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povinen v pfipadé své dlouhodobé nepfitomnosti v byt& (déle neZ dva mésice), toto oznamit
pronajimateli. Zaroveri je povinen oznadit kontaktni osobu pro moZnost vstupu do bytu v
ptipadé, kdy to bude nezbytné nutné. Neoznaci-li ndjemce tuto kontaktni osobu, je takovou
osobou pronajimatel.

8. Nijemce provadi a hradi béZnou Gdrzbu a drobné opravy souvisejici s uzivanim bytu. Potiebu
vétsich oprav je najemce povinen hlasit neprodlené pronajimateli.

9. Nijemce je povinen nejpozdéji do dvou let od uzavieni této smlouvy splnit podminku
uvedenou v Zasadach pro uzavirani najemnich smluv v domech s pe€ovatelskou sluzbou a
Komunitnim dom¢ pro seniory obce Petrovice u Karviné uvedou v €l. 2, odst. 2.2, pism. ch,
které nabyli u€innosti dne 01.12.2022. V opaném pifipadé nebude ndjemni smlouva
prodlouZena a dojde ke skoneni ndjmu.

V.
Zavéreéna ustanoveni

1. Ucastnici si najemni smlouvu precetli a s jejim obsahem souhlasi, coZ v dobré vite, svobodné,
vazné a bez natlaku stvrzuji svymi podpisy.

2. Pokud tato smlouva nestanovi jinak, plati pfislu$né ustanoveni Ob¢. zak., v platném znéni, jeho
provadécich a dopliiyjicich predpist a ustanoveni domovniho fadu vydaného pronajimatelem.

3. Ngjem bytu je chranénym né&jmem. Piipadné ndroky miZe najemce uplattiovat dle obecné
platnych pravnich predpist.

4. Zmény této smlouvy mohou byt provedeny pouze pisemnymi dodatky odsouhlasenymi
smluvnimi stranami.

5. Najemce podpisem této smlouvy stvrzuje, Ze pfevzal vypoctovy list a protokol o pfevzeti bytu.

6. Na zaklad¢ zakona ¢. 101/2000 Sb., souhlasi najemce se zpracovanim osobnich Udaji v
souvislosti s uzavienim najemni smlouvy. Byl f4dné informovan o zpracovéni téchto udaj.

7. Tato N4jemni smlouva byla schvalena usnesenim rady obce ¢. .......... konané dne 20.04.2023.
V Petrovicich u Karviné, dne V Petrovicich u Karviné, dne

Za pronajimatele: Néjemce:

doc Ing .. M ananLebl ed21 k’ ph D ............ J lﬁ LomOZIk ..............................
Ptiloha:

* vypoctovy list

» Zplsob stanoveni uhrady za zafizovaci piedméty

* protokol o pfevzeti bytu

» Zasady pro uzavirani ndjemnich smluv v domech s pecovatelskou sluzbou a Komunitnim
domé pro seniory obce Petrovice u Karviné
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